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GARDABAR

UTHLUTUN OG SALA BYGGINGARRETTAR LOPA |
2. AFANGA NORDURHLUTA HNODRAHOLTS

SKILMALAR

SOLUADILAR

Fasteignasalan Torg, Gardatorgi 5, Gar0abae
Gardatorg eignamidlun, Sudurhrauni 10, Gardabae
Fasteignamarkadurinn, O8insgdtu 4, Reykjavik

Fasteignasalan Miklaborg, Lagmula 4, Reykjavik



1. SALA BYGGINGARRETTAR LOPA

Skilmalar pessir um s6lu a byggingarrétti 16da i 2. 4fanga Hnodraholts byggja 4 dthlutunarreglum sem
sampykktar voru a fundi baejarrads Gardabaejar 24. oktdber 2023.

2. LOPIR i 2. AFANGA HNOPRAHOLTS

Gardabeer leitar eftir tilbodum i byggingarrétt eftirfarandi |66a.

Goétuheiti: Tegund Stra:zr 8 Bygg::zgarm Nh ::jazlada: ::lizléda: Lagmarksverd
Rad- og

parhusalédir

Stekkholt 1-7 2121 4 54.000.000
Stekkholt 1 Radhus 612 310 0,5 2 1

Stekkholt 3 Radhus 441 310 0,7 2 1

Stekkholt 5 Radhus 447 310 0,7 2 1

Stekkholt 7 Radhus 621 310 0,5 2 1

Stekkholt 9-15 2117 4 54.000.000
Stekkholt 9 Radhus 648 310 0,5 2 1

Stekkholt 11 Radhus 458 310 0,7 2 1

Stekkholt 13 Radhus 436 310 0,7 2 1

Stekkholt 15 Radhus 575 310 0,5 2 1

Stekkholt 17-23 2214 4 54.000.000
Stekkholt 17 Radhus 571 310 0,5 2 1

Stekkholt 19 Radhus 435 310 0,7 2 1

Stekkholt 21 Radhus 457 310 0,7 2 1

Stekkholt 23 Radhus 751 310 0,4 2 1

Stekkholt 25-33 2608 5 67.500.000
Stekkholt 25 Radhus 602 310 0,5 2 1

Stekkholt 27 Radhus 493 310 0,6 2 1

Stekkholt 29 Radhus 472 310 0,7 2 1

Stekkholt 31 Radhus 450 310 0,7 2 1

Stekkholt 33 Radhus 591 310 0,5 2 1

Stekkholt 35-43 2670 5 67.500.000
Stekkholt 35 Radhus 593 310 0,5 2 1

Stekkholt 37 Radhus 454 310 0,7 2 1

Stekkholt 39 Radhus 475 310 0,7 2 1

Stekkholt 41 Radhus 497 310 0,6 2 1

Stekkholt 43 Radhus 651 310 0,5 2 1

Stekkholt 45-49 1484 3 40.500.000
Stekkholt 45 Radhus 548 310 0,6 2 1

Stekkholt 47 Radhus 403 310 0,8 1

Stekkholt 49 Radhus 533 310 0,6 1

Stekkholt 51-53 1049 2 27.000.000
Stekkholt 51 Parhus 530 310 0,6 1

Stekkholt 53 Parhus 519 310 0,6 1




Gétuheiti: Tegund St:: 8 Bygg:‘\zgarm Nh I?; Iada: .23?; Lagmarksverd
Vorbraut 21-25 1899 3 43.500.000
Vorbraut 21 Radhus 687 310 0,5 1

Vorbraut 23 Radhus 430 310 0,7 1

Vorbraut 25 Radhus 782 310 0,4 2 1

Vorbraut 27-35 2944 5 72.500.000
Vorbraut 27 Radhus 849 310 0,4 2 1

Vorbraut 29 Radhus 430 310 0,7 2 1

Vorbraut 31 Radhus 430 310 0,7 2 1

Vorbraut 33 Radhus 430 310 0,7 2 1

Vorbraut 35 Radhus 805 310 0,4 2 1

Vorbraut 37-47 3315 6 87.000.000
Vorbraut 37 Radhus 898 310 0,3 2 1

Vorbraut 39 Radhus 430 310 0,7 2 1

Vorbraut 41 Radhus 430 310 0,7 2 1

Vorbraut 43 Radhus 430 310 0,7 2 1

Vorbraut 45 Radhus 430 310 0,7 2 1

Vorbraut 47 Radhus 697 310 0,4 2 1

Vorbraut 49-55 2227 4 58.000.000
Vorbraut 49 Radhus 609 310 0,5 2 1

Vorbraut 51 Radhus 436 310 0,7 2 1

Vorbraut 53 Radhus 440 310 0,7 2 1

Vorbraut 55 Radhus 742 310 0,4 2 1

Fjolbylishuslédir

Vorbraut 8 Fjolbyli 1290 1980 1,5 4+kjallari 12 78.000.000
Vorbraut 10 Fjolbyli 1256 1980 1,6 4+kjallari 12 78.000.000
Vorbraut 12 Fjolbyli 1228 1980 1,6 4+kjallari 12 78.000.000
Vorbraut 14 Fiolbyli 1230 1980 1,6 4+kjallari 12 78.000.000
Vorbraut 16 Fjolbyli 1687 2405 1,4 4+kjallari 12 78.000.000
Einbylishusal6dir

Stekkholt 2 Einbyli 771 360 0,5 2 1 22.000.000
Stekkholt 4 Einbyli 660 360 0,6 2 1 22.000.000
Stekkholt 6 Einbyli 657 360 0,5 2 1 22.000.000
Stekkholt 8 Einbyli 659 360 0,5 2 1 22.000.000
Stekkholt 10 Einbyli 679 360 0,5 2 1 22.000.000
Stekkholt 12 Einbyli 711 360 0,5 2 1 22.000.000
Stekkholt 14 Einbyli 653 360 0,6 2 1 22.000.000
Stekkholt 16 Einbyli 656 360 0,5 2 1 22.000.000
Stekkholt 18 Einbyli 637 360 0,6 2 1 22.000.000
Stekkholt 20 Einbyli 662 360 0,5 2 1 22.000.000
Stekkholt 22 Einbyli 829 360 0,4 2 1 22.000.000




Gotubheiti: Tegund St:: 6 Bygg::zgarm Nh I:J; Iada: r;‘;lad; Lagmarksverd
Skerpluholt 1 Einbyli 660 225 0,3 1 1 22.000.000
Skerpluholt 3 Einbyli 663 225 0,3 1 1 22.000.000
Skerpluholt 5 Einbyli 665 225 0,3 1 1 22.000.000
Skerpluholt 7 Einbyli 651 225 0,3 1 1 22.000.000
Skerpluholt 9 Einbyli 633 225 0,4 1 1 22.000.000
Skerpluholt 11 Einbyli 666 225 0,3 1 1 22.000.000
Skerpluholt 13 Einbyli 665 225 0,3 1 1 22.000.000
Skerpluholt 2 Einbyli 757 225 0,3 1 1 22.000.000
Skerpluholt 4 Einbyli 755 225 0,3 1 1 22.000.000
Skerpluholt 6 Einbyli 754 225 0,3 1 1 22.000.000
Skerpluholt 8 Einbyli 742 225 0,3 1 1 22.000.000
Skerpluholt 10 Einbyli 745 225 0,3 1 1 22.000.000

Byggingarréttur l68anna er auglystur til sélu hja fasteignasélum sem eru séluadilar I16danna og a vef
Gardabajar.

Oskad er eftir tilbodum.

Tilbod i byggingarrétt [66anna purfa ad berast fyrir kl. 12:00 féstudaginn 17. ndvember 2023, til einnar
af peim fasteignasélum sem ftilgreindar eru sem soéluadilar. Tilbodin skulu gilda til kl. 12:00
fimmtudaginn 23. névember 2023. Tilbod verda opnud og tekin fyrir & fundi baejarrdds Gardabaejar kl.
08:00 pridjudaginn 21. névember 2023.

3. Deiliskipulag

Deiliskipulag fyrir Hnodraholt nordur var sampykkt i baejarstjorn Gardabaejar 19. desember 2020 og
stadfest med auglysingu i B-deild Stjornartidinda 14. april 2021.

A fundi baejarstjérnar Gardabaejar sem haldinn var 19. oktéber 2023 var sampykkt breyting & skilmalum
deiliskipulags sem gerir rad fyrir pvi ad hus sunnan Vorbrautar haekki um eina haed eda ur premur i
fjérar og verdi efsta haedin inndregin. Einnig verdur gert rad fyrir heimild til ad hafa bilakjallara 4@ s6mu
[66um.

Tilbod verda sampykkt med fyrirvara um stadfestingu a breytingu 4 deiliskipulagi.

4.  Heefi tilbodsgjafa

Tilbodsgjafar skulu uppfylla pau skilyrdi sem tilgreind eru i 3. gr. i Uthlutunarreglum Gardabaejar.

Tilbodsgjafar purfa ad geta lagt fram eftirfarandi gogn um fjarhagsstodu sina, fjarmognun l6dar og
byggingarframkvaemda:

Légadilar

A. Lansloford eda fyrirvaralausa yfirlysingu banka eda annars fjarmalafyrirtaekis um
fjarmognun framkveemda, par med talid gjalda vegna |66ar, sem ber med sér ad
tilbodsgjafi geti stadid undir peirri fjarfestingu sem datlud er vegna
byggingarframkvaemda og greidslu tilbodsfjarhaedar.

B. Stadfesting fra viokomandiinnheimtuadilum og lifeyrissjédum a pvi ad tilbodsgjafi sé ekki
i vanskilum med opinber gjold, skatta eda lifeyrissjodsgjold a tilbodsdegi.

C. Busforraedisvottord sem stadfesti ad tilbodsgjafi sé ekki undir gjaldprotaskiptum.



D. Yfirlysingu um heimild til handa sveitarfélaginu til ad fletta tilbodsgjafa upp i vanskilaskra
til ad kanna hvort tilbodsgjafi hafi fengid heimild til greidslustédvunar eda til ad leita
naudasamninga eda arangurslaust fjarndm hafi verid gert hja honum a undanférnum
premur arum fyrir tilbodsdag.

Aritada arsreikninga sidustu tveggja dra er syni jakvaeda eiginfjarstodu.

F. Askilnadur er um reynslu af byggingarframkveemdum i tilviki tilboda i radhusa- og

fiélbylishusalddir.

Einstaklingar

A. Fyrirvaralaus yfirlysing banka efa annars fjarmalafyrirteekis um naega innisteedu a
bankareikningi eda afdrattarlaust skuldbindandi lansloford um fjarmoégnun framkvaemda,
pbar med talid gjalda vegna |68ar, sem bera med sér ad tilbodsgjafi geti stadid undir peirri
fjarfestingu sem daetlud er vegna byggingarframkveemda og greidslu tilbodsfjarhaedar. |
stad yfirlysingar getur tilbodsgjafi lagt fram greidslumat banka eda annarra
fjarmalafyrirtaekja sem ber med sér ad tilbodsgjafi geti stadid undir kostnadinum.

B. Stadfesting fra innheimtumanni rikissjods um ad hvorki tilbodsgjafi né maki/sambudaradili
séu i vanskilum med opinber gjold a tilbodsdegi.

Reynist tilbodsgjafi ekki uppfylla skilyrdi fyrir athlutun l66ar samkveemt framangreindu verdur umsdkn
hafnad.

5. Tilbod og val tilboda

Tilbod skal lagt fram eigi siGar en a degi sem tilgreindur er i auglysingu.
Einstaklingar og I6gadilar geta lagt fram tilbod i byggingarrétt |60a. Geta peir verid fleiri en einn og bera
beir b4 sameiginlega abyrgd 4 tilbodi sinu. [ tilviki samliggjandi par- og radhusa parf ad koma eitt tilbod

i heildarlédina. Lagmarksverd |66a kemur fram i skilmalunum.

Oheimilt er ad gera tilbod i nafni mismunandi I6gadila ef endanlegur eigandi I6gadilanna er sa sami.
pad telst vera sami eigandi ef hann & rddandi eignarhlut i fleiri en einum I6gadila sem gerir tilbod i 166.

bpegar um hjén eda sambudarfélk er ad reeda ma adeins annad peirra leggja inn tilbod i hverja 169, eda
bau mega leggja inn eitt sameiginlegt tilbod i nafni beggja.

Ekki eru takmork & pvi hversu margar 163ir hver tilbodsgjafi getur lagt fram tilbod i og fengid uthlutad.
Hver tilbodsgjafi getur p6 adeins lagt fram eitt tilbod i hverja 168. Geri sami tilbodsgjafi fleiri en eitt
tilbod i 160 telst haesta bod gilt og 6nnur tilbod sama adila i 16dina dgild.

i tilvikum einbylishtsa getur sami einstaklingur eda l6gadili adeins fengid dthlutad einni 168.

Uppfylli tilbod ekki skilyrdi sem fram koma i auglysingu eda uthlutunarskilmalum skal gefa tilbodsgjafa 48
klst. frest til ad baeta ur. Verdi ekki baett Ur innan pess frests sem gefinn er telst tilbod ogilt.

Tilbod undir lagmarksverdi telst ekki gilt tilbod.

Verdi 16gd fram fleiri tilbod i eina eda fleiri 16dir verdur haesta tilbodi i hverja 160 tekid. Séu fleiri en eitt
tilbod jafn ha og haest i einstaka 168 skal hlutkesti rada.

Tilbodsgjafi er bundinn af tilbodi sinu eins og fram kemur i auglysingu.

Vidkomandi tilbodsgjofum, sem eiga tilbod sem sampykkt verda & grundvelli framangreinds, verdur
tilkynnt med skriflegum hazetti um athlutun 166ar og sendur reikningur fyrir greidslu @ kaupverdi



byggingarréttar i samraemi vid skilmala pessa. Verdi reikningur ekki greiddur & eindaga er Gardabae heimilt
ad rifta kaupunum.

6. Gatnagerdargjold og byggingarréttargjald

Gatnagerdargjold af 166unum eru samkveemt gjaldskra Gardabaejar. Tilbodsgjafar gera tilbod i
byggingarrétt 16danna. Byggingarréttargjald innifelur ekki heimaedargjold veitustofnana,
byggingarleyfisgjald, skipulagsgjald, Uttektargjold og 6nnur slik gjold. Lédarhafi greidir umraedd gjold i
samraemi vid gjaldskrar sem gilda hverju sinni.

Lagmarksgatnagerdargjold af einbylishdsum, par- og radhusum og fjélbylishisum:

Einbylishus 240 fm kr. 10.385.953
Par- og radhus 190 fm kr. 6.577.770

Vidbodtargatnagerdargjold eru greidd af umframfermetrum.

Fjolbylishus kr. 24.234 pr. fermetra

Ofangreindar fjarhaedir breytast i samraemi vid byggingarvistolu m.v. grunnvisitolu i september 2023,
115,6 stig.

7.  Greidsluskilmalar

Tilbodsfjarhaed fyrir byggingarrétt skal innt af hendiinnan 15 daga frd sampykki baejarrdds Gardabaejar
a tilbodum. Gatnagerdargjold skulu greidd vid sampykkt baejarrads a byggingaraformum. Pbegar
tilbodsgjafi hefur greitt kaupverd byggingarréttar telst hann I68arhafi.

8. Kvadir vegna framkvaemda

Lédarhafi skuldbindur sig til ad saekja um byggingarleyfi innan 8 manada fra tilkynningu um ad 160 sé
byggingarhaef.

Lédarhafi skuldbindur sig til ad hefja framkveemdir innan 8 manada fra sampykki byggingarleyfis.
Lédarhafi skuldbindur sig til ad ljuka gréfjofnun [68ar og fragangi vid ytra byrdi huss innan 24 manada
fra sampykki byggingarleyfis.

9.  Uthlutunarsamningur — astand l16da

Uthlutunarsamningur verdur gerdur vid l6darhafa til stadfestingar & sampykki tilbods i byggingarrétt. |
uthlutunarsamningi verda dkvaedi um heimild Gardabaejar til ad rifta samningi um dthlutun komi til
vanefnda l6darhafa 4 greidslum og skyldum til framkvaemda.

Lédir verda afhentar i ndverandi astandi med 6hreyfdu landi. Gotur eru fragengnar med teningum vid
veitukerfi og rafmagn.

10. Vedheimildir og framsal

Lédarhafa er, an skriflegs sampykkis Gardabaejar, 6heimilt ad afhenda, vedsetja eda framselja |63 sem hann
hefur fengid uthlutad adur en lédarleigusamningur hefur verid gerdur. Ekki er heimilt ad skila 166, sem
hefur verid athlutad, nema med skriflegu sampykki Gardabaejar.

11. Lodarleigusamningur

Lédarleigusamningur verdur gerdur pegar botnplata vidkomandi |68ar hefur verid uttekin af
byggingarfulltria. [l68arleigusamningi verda dkvaedi um ofangreindar kvadir eftir pvi sem vid & dsamt



akvaedi er maelir fyrir um ad Gardabeer geti 1atid framkvaema verk a kostnad I6darhafa sinni hann ekki
skyldum sinum samkvaemt l6darleigusamningi. Jafnframt skal vera dkvaedi um dagsektir sem geta
numid kr. 10.000 fyrir hvern pann dag sem lidur frd pvi ad |66arhafi bar ad ljuka vid grofjofnum [é6dar
og fragangi 4 ytra byrdi hussins.

Skilmalar pessir voru sampykktir a fundi baejarrads Gardabaejar 24. oktdber 2023.

Gardabee, 24. oktober 2023

Gudjon Erling Fridriksson,
bajarritari.



