GARDABAR

VIDBROGD GARDABAIJAR VID UMSOGNUM OG
ATHUGASEMDUM

Rammahluti adalskipulags — Vifilsstadaland og deiliskipulagsaatlanir
fyrir Vetrarmyri, Hnodraholt nordur og Rjupnadal

19.11.2020, 18.02.2021



Inngangur

Tillaga ad adalskipulagsbreytingu var auglyst fra 11. juni 2020 med athugasemdafresti til 7. september 2020, gégn voru
adgengileg a vefsidu Gardabaejar. Opinn rafreenn kynningarfundur var haldinn pann 27. agust 2020. Vi@ auglystar tillégur
barust alls 23 umsagnir fra umsagnaradilum og nokkur fjéldi athugasemda, eda teeplega 30 erindi med athugasemdum,
sem flokkadar eru eftir efnistokum og skipulagsdeetlunum. Athugasemdir og umsagnir eru teknar fyrir med adskildum
heetti, fyrri tafla fer yfir paer umsagnir sem barust (fra umsagnaradilum) en sidari tekur saman athugasemdir (fra
almenningi).

UMSAGNIR BARUST FRA EFTIRTOLDUM UMSAGNARABILUM, AUDKENNT SKIPULAGSAZTLUN:

1. Sveedisskipulagsnefnd hofudborgasvaedisins 13. Minjastofnun —rammahluti

2. Skipulagsrdd Képavogs 14. Minjastofnun — Vetrarmyri

3. Skipulagsrad Hafnarfjardar 15. Minjastofnun — Hnodraholt

4. Skogrektarfélag Gardabaejar 16. Minjastofnun - Rjupnadalur

5. Hestamannafélagid Sprettur 17. Vegagerdin — rammahluti adalskipulags
6. Landsnet —rammahluti adalskipulags 18. Vegagerdin — Hnodraholt nordur
7. Landsnet —Hnodraholt nordur 19. Vegagerdin — Vetrarmyri

8. Golfklubbur Képavogs og Gardabaejar (GKG) 20. Veitur — rammabhluti adalskipulags
9. Umbhverfisstofnun 21. Veitur — Hnodraholt nordur

10. Fjarskiptafyrirtaekin Nova, Syn og Siminn 22. Veitur — Vetrarmyri

11. Isavia 23. Veitur — Rjupnadalur

12. Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar- og

Képavogssvaedis

ATHUGASEMDIR SEM BARUST VID RAMMAHLUTA ADALSKIPULAGS FJALLA UM EFTIRTALIN ATRIDI:

a. Almennt c. Kirkjugardur
b. Golfvollur d. Vegtenging um Leirdalsop

ATHUGASEMDIR SEM BARUST VID DEILISKIPULAGI HNODRAHOLTS NORDUR FJALLA UM EFTIRTALIN ATRIDI:

e. Ahrif 4 byggd/ibua i Képavogi h. LAdir og byggingareitir
f.  Hnodraholtsbraut i.  Almennar fyrirspurnir
g. BREEAM

Engar athugasemdir ibUa barust sérstaklega vid auglystar tillogur ad deiliskipulagi i Vetrarmyri eda i Rjipnadal sem
ekki falla undir samantekt 4 athugasemdum vid rammahluta adalskipulags Vifilsstadaland.
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Umsagnir vid tillogu rammahluta Adalskipulags Gardabajar 2016-2030 og

auglystum deiliskipulagsaaetiunum

i toflunni hér fyrir nedan eru tekin saman efnisleg atridi Gr umsdgnum umsagnaradila vid auglystar tillogur og sett

fram vidbrogd Gardabaejar vid peim atridum.

NR. UMSOGN/UMSAGNARADILI SVOR GARDABZJAR
1. SVZADISSKIPULAGSNEFND
Samgongumidud préunarsvaedi
Svaedisskipulagsnefnd gerir ekki efnilega athugasemd
vid breytingu & adalskipulagi en itrekar békun sem kom
fram & 92 fundi nefndarinnar. bar kemur fram:
Ekki eru gerdar athugasemdir vid forkynningu.
Svaedisskipulagsnefnd bendir a ad i
svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins 2015 —
2040 koma fram vidmid um einkenni
baejarkjarna, i toflu 2, sem sveitarfélog skulu Mottekid.
Utfeera ndnari i adalskipulagi.
Svaedisskipulagsnefnd bendir jafnframt a ad i
nylegri breytingu a svaedisskipulagi voru
sampykkt ny stefnumid pess efnis ad
sveitarfélog skuli i skipulagsazetlunum efla
tengingar milli skilgreindra kjarna og
samgodngumidadra préunarsveaeda.
2. SKIPULAGSRAD KOPAVOGS
Fyrir liggur ad framlenging
Vifilsstadavegar ad Leirdalsopi léttir &
adliggjandi umferdarkerfi en stefna
Ofanbyggdavegur/Ellidavatnsvegur/Fléttamannavegur | Gardabajar er ad skapa kyrrlatt sveedi til
utivistar i Smalaholti og Vetrarmyri.
Skipulagsrdd Képavogs leggst ekki gegn pvi tenging
Vifilsstadavegar vid Reykjanesbraut ad Arnarnesvegi i Gert er rad fyrir pvi ad endurhannadur
Leirdalsop verdi felld ut. Ad fella pessa tengingu Gt Ellidavatnsvegur/Fl6ttamannavegur verdi
verdur til ad haegt ad steekka golfvsll GKG én pessag | Med 50 km hamarkshrada og ag notast
hann sé klofinn af vegi i adalgatnakerfi verdi vid hradatakmarkandi adgerdir.
21. hofudborgasvaedisins. Honnun vegarins mun ekki vera a pa leid
ad greida fyrir gegnumumferd.
Skipulagsrad bendi jafnframt a ad fella 4t umraedda
tengingu leidir af sér gegnumstreymisumferd i efri Leitad verdur eftir samradi vid
byggdum Kdépavogs. Sveitarfélégin purfi pvi i Kopavogsbz ef alag af gegnum akstri um
sameiningu ad leita leida til pessa ad girda fyrir slikt eda | Ellifavatnsveg/Fléttamannaveg verdur
ad Ellidavatnsvegi/Fléttamannavegi verdi lokad vid 6vidunandi.
Austurkor. Fyrir frekari upplysingar er visad i
skyrsluna, Vidbrégd Gardabaejar vid
umsdégnum og athugasemdum —
samgéngumadl, dagsetta 19.11.2020.
Vegtenging vid Porrasali Vegtenging Hnodraholts vid Arnarnesveg i
2.2. Skipulagsrad hafnar tengingu fyrirhugads hverfis i Leirdalsopi er mikilvaeg vegna
Hnodraholti ad Arnarnesvegi i Leirdalsopi. Vegalagning | Umferdaflzedis til og fra nyrri byggd i
4 kynntum stad er ekki framkvaemanleg vegna Hnodraholti dsamt pvi ad bzeta
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nalaegdar vid 13. braut golfvallar GKG og fjolbylishusa
vid borrasali og mun hdn ryra mjég gaedi golfvallarins
sem og byggdarinnar vid borrasali.

Tengingin verdi med allt ad 9 pusund bila umferd a
sélahring; 13 brautin verdi dnothaef og pessi mikla
umferd veldur jafnframt havada-, svifryks- og
sjonmengun i fjolbylishisunum vid borrasali.

Skipulagsrad bendir @ pann moguleika ad umraedd
tengin verdi sett i nidurgrafinn stokk 4 peim stad par
sem tengibrautin fer medfram fjolbylishisum vid
porrasali. En verda stokklausnin ekki nytt eda umraedd
tengin verdi ekki felld ut ar kynntri tillogu ad skipulagi
Hnodraholts sja baejar yfirvold i Kdpavogi sér ekki
annad feert en ad utloka vegtenginguna vid gatnakerfi
Képavogs.

umferdadryggi innan byggdarinnar, p.m.t.
fram hja nyjum sampaettum leik- og
grunnskdla i Vetrarmyri nedan vid
Hnodraholt.

Ef ekki verdur af tengingu mun
umferdamagn aukast 4 nordurenda
Vetrarbrautar, vid Arnarnesveg, sem
einnig getur haft ahrif a ibua
Gladheimahverfis.

Umraedd vegtenging mun einnig koma til
go0a fyrir ibua i Kopavogi og styttir m.a.
leid ibua ad verslunar- og
pjonustusvaedum i Vetrarmyri og
Hnodraholti, fijélbreyttum utivistar- og
ipréttasvaeedum svo fatt eitt sé nefnt.
Fjolgun gatnatenginga eykur einnig 6ryggi
t.d. ef til lokunnar nalaegra stofnbrauta
kaemi.

Minnt er & ad vegtenging vid Oldusali
liggur i dag innan sveitarfélagsmarka
Gardabzejar.

Til a0 maeta dhyggjum sveitarfélagsins
verdur:

e  Vorbraut verdur sett i stokk framan
vid borrasali eda fundin ny lega vid
matun deiliskipulags golfvallar- og
utivistarsvaedis med pad ad markmidi
ad lagmarka umhverfisahrif
Vorbrautar a ibudarbyggd i
borrasélum.

e Jafnframt skal afram tryggd god
tenging milli Leirdalsvallar i Képavogi
og Myrarinnar i Gardabae vid honnun
golfvallarins.”

e  Fjolga akreinum vid
Hnodraholtsbraut — Arnarnesveg i
tveer. betta gerir ad verkum ad
umferd dreifist a annan hatt i
hverfinu og umferdarmagn um
borrasali mun ad 6llum likindum fara
nidur i 5.600 6kutaeki (midad vid
versta tilfelli, enga breytingu a
ferdavenjum).

Fyrir frekari upplysingar er visad i
skyrsluna, Vidbrégd Gardabajar vid
umsdégnum og athugasemdum —
samgéngumadl, dagsetta 19.11.2020.

Hnodraholt byggdamynstur

Skipulagsrdd métmeelir jafnframt peim aformum
Gardabaejar ad reisa 2-3ja hada fjélbylishds sunnan vid

i Hnodraholti, innan sveitarfélagsmarka
Gardabazejar, er stefnt ad pvi ad byggja
upp blandada byggd. Felur pad m.a. i sér
fjolbreytt ibudahusnaedi.

2.3. prymsali og leggur til ad skipulag & sveedinu verdu
utfaert sem tveggja haeda sérbylishus sem yrdi betri Tekid verdur tillit til athugasemdar og
adlogun ad byggd i Kdpavogi og dregur Ur skerdingu a umraeddri 2-3 hada fjolbylishisabyggd
utsyni til sudurs og austurs fra byggd vid brymsali. breytt i tveggja haeda radhus.

2.4. Vaxtamérk SSH Svaedisskipulagsnefnd

hofudborgarsvaedisins er umsagnaradili
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Hvad vardar fyrirhugada breytingu a skipulagi i
Rjupnadal (-haed) pa gerir skipulagsrad ekki
athugasemdir vid peaer breytingar eda 60ru leyti en pvi
ad paer framkvaemdir sem par eru fyrirhugadar eru utan
sk. Vaxtarmarka hofudborgarsvaedisins og eru pvi ekki
samraemi vid gildandi svaedisskipulag.

fyrirhugadrar skipulagsbreytingar og gerir
ekki athugasemd vid fyrirhugada
uppbyggingu a svadinu. Enda fellur
starfsemi kirkjugarda innan skilgreiningar
svaedisskipulags.

i markmidi 4.1 i svaedisskipulagi
hofudborgarsvaedisins er fjallad um
adgengi ibua ad fjolbreyttum
utivistarsvaedum sem hvetja til reglulegrar
hreyfingar, natturuupplifunar og jakveedra
félagslegra samskipta. bar segir
,Kirkjugardar verda med tid og tima
fridszelir og grédurrikir almenningsgardar
og verda hluti af graena vef
hofudborgarsvaedisins.”
(H6fudborgarsvaedid 2040).

Auk pess er i gildandi adalskipulagi
Gardabazejar pegar gert rao fyrir
kirkjugardi i Rjupnadal.

Velferdarraduneytid, Barnaverndarstofa
og Gardabaer gerdu med sér
viljayfirlysingu um sameiginlega
uppbyggingu & medferdarheimili fyrir
born i desember 2018.

Markmidid med stadarvalinu var ad skapa
fridszelt og adladandi umhverfi fyrir pa
viokvaeemu starfsemi sem par fer fram.
Oskad var eftir stadsetningu i jadri
byggdar a h6fudborgarsvaedinu.

2.5.

Midsvaedi — landnotkun stefnubreyting

Skipulagsrad métmeelir jafnframt fyrirhugudu midsvaedi
i Vetrarmyri i stad verslunar- og pjénustusvaedis eins og
fyrirhugad er i gildandi adalskipulagi Gardabaejar.
Skipulagsrdd telur ad hér sé um téluverda
stefnubreytingu ad raeda hja baejaryfirvoldum i
Gardabze. Stefnubreytingin fellst i pvi ad skilgreina
sveaedi austan Reykjanesbrautar sem midsvaedi sem er
ekki baejarkjarni eda svaediskjarni. Slik breyting
samraemist ekki markmidum svaedisskipulagsins um
stigskiptingu og stadsetningu midkjarna a
hofudborgarsvaedinu sem er bindandi stefna. Ekki hefur
verid gerd uttekt a pvi hver ahrifin verda a svaedisvisu
ad skilgreina nytt midsvaedi vid Reykjanesbraut i
Vetrarmyri.

Mat Gardabzejar er ad ekki sé um
toluverda stefnubreytingu ad raeda fra
gildandi skipulagsazetlunum a svaedinu.
bar sem i adalskipulagi Gardabjar er gert
rad fyrir samgéngumidudum kjarna i
Vetrarmyri. Landnotkun svaedisins sem
midsvaedi er i samrami vid préun og
markmid um samgongumidud
pbrounarsvaedi par sem gert er rad fyrir
blandadri byggd, verslun og pjonustu,
skrifstofum og ibudum.

Midsvaedi og verslun og pjonusta skv.
skipulagslogum eru apekkar skilgreiningar.
Vid proun svaedisins telur Gardabaer ad
landnotkunarflokkurinn midsvaedi eiga
betur vid pa uppbyggingu sem par er
fyrirhugud par sem verid er ad blanda
saman verslun, pjénustu og ibudum. Sbr.
mynd 15 og kafla 3.4 i Adalskipulagi
Gardabaejar 2016-2030 um midsvaedi og
mynd 27 i kafla 4.3 um
almenningssamgongur. Medal annars ma
horfa til adalskipulags Reykjavikur par
sem flestir reitir vid stofnbrautir eru
skilgreindir sem midsvaedi.

Svaedisskipulagsnefnd
hofudborgarsvaedisins gerir ekki
athugasemd vid landnotkun a svaedinu og
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hefur ekki ord a pvi ad stefnan samramist
ekki svaedisskipulagi.

Skipulagsstofnun hefur einnig yfirfarid
tilléguna fyrir auglysingu hennar og gerdi
ekki athugasemd vid breytingu a
landnotkun.

HAFNARFJARDARBAR

Hafnarfjardarbaer gerir i meginatridum ekki

3.1. athugasemdir vid adalskipulagsbreytingu. itreka fyrri Mottekid.
dbendingar um Ofanbyggdarveg.
SKOGRAKTARFELAG GARDAB/AJAR Fylgiskjal — mynd med breyttum morkum
skograektar/golfvallar
i skipulagsferlinu hefur verid haft vidtaekt
samrad vid hagsmunaadila a sveedinu,
b.m.t. Skégraektarfélag Gardabajar og
Golfklibb GKG. Ahersla hefur verid 16gd a
halda i einkenni svaedisins, p.a.m.
Golfvéllur 4 skégraektarsvaedi skograekt og golfvoll. Mork golfvallar og
skdgraektar hafa breyst i ferlinu og ljost er
Skograektarfélagid er dsatt vid ad golfvollur sé ad malamidlun milli adila er naudsynleg til
4.1 skipulagdur a skograektarsveedinu i Smalaholti. bratt bess ad vidhalda fjdlbreyttum gadum
fyrir ad svaedi sem fer undir golfvoll hafi verid minnkad svaedisins med pad ad markmidi ad pjéna
fra fyrsti tillogu teljum vid ad of mikid af skdginum fari sem best ibdum og notendum svadisins.
undir hann. bad er mat Gardabaejar ad starfsemi
golfvallar og utivistaskoégar geti farid vel
saman en skipuleggja parf sampaettingu
starfseminnar vel. Nanari utfeerslu a
svaedinu er visad i deiliskipulagsgerd
golfvallar og utivistaskégar.
Mork golfvallar m.t.t. trjasynisstig og aningarstada
Mork golfvallarins liggi um 15 til 20 metra fra
trjdsynistignum a nokkrum st6dum. Morkin liggja einnig
i pessari fjarlaegd fra aningarstadnum Furulundi sem og
bilastaedinu fyrir ofan hann. Auk pess liggja mork ad
hluta yfir stiginn sem liggur i nordur fra bilastaedinu. Ad
4.2. mati Skograektarfélagsins er su fjarleegd of litil og getur Sja svar 4.1 ad ofan.
skapad 66ryggi golfara og peirra sem nyta sér stigana,
aningarstadinn og bilastaedi.
Mikilveegt er ad mork golfvallarsvaedisins verdi feerd
lengra frd pessum sveedum, ad ldgmarki 30 m, til ad
tryggja 6ryggi utivistarfdlks i skéginum (mynd sem synir
vegalengdir).
Vid akvordun um stadsetningu
Undirgéng vid Ellidavatnsveg/Fléttamannaveg undirgangan parf ad taka tillit til fjolda
patta, m.a. tengsla vid stigakerfi, legu
Vid teljum ad feera eigi undirgdngin sem teiknud eru lands o.fl. p.h. Undirgdngunum er ztlad
undir Ellidavatnsveg/Flottamannaveg skammt fra ad tengja stigakerfi innan
i3 skéginum i Smalaholti austar @ méts vid trjdsynistiginn i skipulagssvaedisins vid Gtivistarsvaedi vid

Smalaholti. Ef undirgdéngin yrdu faerd austar mundu pau
tengja betur utivist vid Vifilsstadavatn og i skoginn i
Smalaholti. Meiri likur eru & ad fleiri gangandi
vegfarendur vilji njéta Utivistar i skéginum en a
golfvellinum sem fyrst og fremst er fyrir golfara.

Vifilsstadavatn og Heiomork. Stadsetning
undirganga og stiga er leidbeinandi i
adalskipulagi (rammahluta adalskipulags),
nanari stadsetning og utfeersla stiga og
undirganga/géngupveranna verdur unnin
med deiliskipulagi svaedisins.
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Aldur grédurs

Skograektarfélagid undrast pessa tulkun & loftmyndum
um grodur i Smalaholti og fullyrdingar um ad skograekt

Uttekt & grédri var unnin samhlida
skipulagsvinnunni. i peirri Gttekt kemur
fram ad ljost sé ad farid hefur verid seinna
af stad med grédursetningu nedar i
hlidinni, p.e. a pvi svaedi par sem atlad er

4.4, a0 sampeetta starfsemi golfvallar og
hafi hafist um aldamotin 2000. Stadreyndin er st ad Utivistaskogar. Pess vegna er pad metid ad
grédursetning skdgarins hofst a pessu svaedid 1989 og audveldara verdi ad faera grédur a pvi
var svaedid ad mestu fullplantad fyrir arid 2020. svaedi sem er & peim hluta sem skarast vid

golfvallarsvaedi en annars stada i
Smalaholti.
Umraett svadi er eignarland Gardabajar
bar sem Skoégraektarfélagi Gardabaejar
hefur haft leyfi til nyta til skogreektar i
pbagu samfélagsins. Gardabzer hefur med
samningum vid félagid veitt pvi
umtalsverda styrki til standa undir
kostnadi vid raektun svaedisins og i sumum
tilvikum komid ad utvegum mannaafla a
Bzetur vegna grédurs sinn kostnad til reektunarstarfa. ba hefur
Félagid askilur sér allan rétt til pess ad krefja Gardabae Gardabzer komia az? Iagnin'gu stiga og
um fullar baetur a peim trjagrédri sem kemur til med ad framkvaemda vid bilastaedi.
4.5. verda fluttur til eda latinn vikja, auk béta fyrir stiga og ba segir enn fremur i kafla 3.15 i gildandi
bilastaedi. Skograektarfélag Gardabaejar krefst pess ad Aaa.lskipulagi Gardabzejar um opin svaedi
6vilhallir adilar verdi fengnir til ad meta pann skada segir:
sem pad verdur fyrir og tjénid batt ad fullu. »Markmid skégreektar eru ad stédva
grodur- og jardvegseydingu, baeta skilyrdi
til ativistar til lengri tima og skapa
mildara umhverfi sem eykur méguleika a
nytingu landsins til byggdar. Ekki er pvi
eingongu litid a skégraekt sem varanlega
landnytingu, heldur einnig sem betri
grunn til ad maeta porf fyrir landrymi til
ymissa nota i framtidinni.”
Ekki liggja fyrir breytingar a
Hnodraholtslinu 1 innan skilgreinds
svaedis skograektar skv. skipulagstillogu.

Haspennustrengur og mannvirki Vonir Gardabaejar standa til pess ad med

Samkvaemt skipulagstillogu er ljost ad golfvollur verdur uppf)yggll.rig;’s.\.l'ae;’ily;s verizl linan me tig

ekki lagdur par sem haspennumannvirki er nu. Liggur o8 ?Ima. ?g 1 Jor0u sor. stetnu .

oo 3 ' . i - baejarstjornar sem sett er fram i kafla

46 fyrir tlllagla ad pvi hver,nlg Iagnlr)g hlaspennustrengja 4.4.5 i Adalskipulagi Gardabzejar 2016-
verdur hattad pegar haspennulina i Smalaholti verdur 2030.
16gd nidur?

Ahyggjur okkar er ad hin verdi grafin i gegnum skoginn Vla fieIIISk,IpUIa,g golhlallar.svaeals o8 .
o . . s . utivistaskogar i Smalaholti verdur tekid
med peirri eydileggingu sem framkvaemdinni fylgir. tillit til haspennumannvirkja og helgunar-
og Oryggissvaeda peirra.
Sja einnig svar 6.1.
Reidleidir i skéglendi
Fyrirhugad er ad nyr reidstigur liggi um skéginn og pveri | Haft verdur f_rek?ra sarrlréa vio

a7. tvo gdngustiga i gegnum hann og padan umhverfis hagsmunaadila a svadinu um
fyrirhugadan kirkjugard. Skégraektarfélagid leggur fyrirkomulag og legu stiga pegar
aherslu & ad haft verdi samrad vid pad um legu deiliskipulag svaedisins verdur unnid.
reidstigarins i gegnum skoginn.

Graeni stigurinn liggur ad 6llu leyti sunnan

4.8. Graeni stigurinn/tréfillinn og austan

Ellidavatnsvegar/Fléttamannavegar og er
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i framhaldi af pvi (umfjollun um graena stiginn/trefilinn)
spyrjum vid hvar er fyrirhugad ad Greaeni
stigurinn/trefillinn liggi i gengum skipulagssvaedi
Vifilsstadalands? Samkvaemt adalskipulagi Gardabaejar
2016-2030 er gert rad fyrir honum.

hann syndur a deiliskipulagi Heidmerkur i
Gardabze og Sandahlidar.
Skyringamyndir verda uppfaerdar til pess
ad gera grein fyrir Graena treflinum i
rammahluta adalskipulags.

HESTAMANNAFELAGID SPRETTUR

Fylgiskjal — uppdrattur med nuverandi
reidvegum, aetludum reidvegum og
tillogum ad nyjum reidvegum.

Framtidarlega reidleida

Hmf. Spretti leggur til ad reidveginum verdi fundin
stadur til framtidar i hlidum sunnan Vifilsstadavatns

Tekid er undir athugasemd um ad finna
burfi stad fyrir reidveg til framtidar
sunnan Vifilsstadavatn, sér i lagi til ad
fordast blondum vid vélknina umferd.
Svaedi sunnan Vifilsstadavatns er po ekki

5.1 med tengingu fra reidvegi i Grunnuvatnaskardi um innan Pess S‘_’aaia sem breytinga'a’\
Svinahlid og tengingu vid reidveg sunnan Mariuhella, adalskipulagi (rammahluta) nzer til.
bannig barf riandi umferd ekki ad fara yfir akveg vid Athugasemdum er visad til métunar
Vifilsstadi, eda Elliavatnsveg/Fléttamannaveg. tillogu ad breytingu adalskipulags 4

utivistarsveedum i upplandi Gardabejar,
par med talin Heidmork.
Framkvaemdar60 nyrra reidleida
Adur en til pess kemur ad nokkud sé hréflad vid Sja svar 5.1. Var'aandi skipulag o

5.2, reidvegum um Smalaholt, Skyggnisholt eda med frar.nkvaemda b.a er athugasemd visad til

Ellidavatnsvegi/Fléttamannavegi ba verda nyir reidvegir | P®jarverkfraedings.
i peirri stad ad vera tilbunir til notkunar.

Skipulagstillagan gerir rad fyrir ad a
Undirgéng undir Ellidavatnsveg/Fl6ttamannaveg vid Ellidavatnsvegi/Fléttamannavegi verdi
hesthisabyggd unnid med hradatakmarkandi adgerdir og
Benda & miklu haettu sem skapast vegna hradaksturs a8 hamarkshradi verdi 50km/kist. til pess

5.3. um Ellidavatnsveg/Vatnsendaveg. A sampykkti ad dr:ag.a ur .ahrlfum a.f umferd a
deiliskipulagi eru undirgéng undir veginn vid naerllggja’ndl u'mhveffl." .
hesthusabyggd. Ekki ordid ad beim en mikilvaegt ad Gert er rad fyrir undirgéngum vid
draga (r hrada pangad til ad svo verdur. hesthisabyggdina i deiliskipulagi

Kjoavalla.
Onaedi 4 framkveemdatima kirkjugards
Azetlud mikil umferd stérvirkra vinnuvéla og fyrirhugad
ad nota svaedi i Smalaholti vestan vid hesthusabyggdina
A 4 gamla Andvarasvaedinu sem jardvegstipp i tengslum Athugasemdum visad til

5.4. vid framkveemdirnar. Umferd stérvirkra vinnuvéla fer baejarverkfraedings, vegna umgengi &
illa saman vid umferd ridandi félks og pvi mikilveegt ad framkvaemdatima.
hugad verdi ad adgerdum sem dragi ur heetti af slikri
umferd, s.s. ad slik umferd verdi adeins heimilud a
dkvednum timum og t.a.m. alls ekki um helgar.

LANDSNET - RAMMAHLUTI
Hnodraholtslina ekki a aatlun Landsnets
Stefna sveitarfélagsins er ad
Landsnet itrekar fyrri umsagnir, frd 25.04.2017 og Hnodraholtslina fari i jérou til framtidar
04.06.2017, par sem fjallad var um deiliskipulag i sbr. gildandi adalskipulag Gardabajar

6.1. Heidmork og Sandahlid og breytingu adalskipulags 2016-2030.
annars vegar og auglysta tillogu ad Adalskipulag . o .
Gardabaejar 2016-2030 hins vegar, um ad Landsnet Lagt er til ad hafnar verdi V|6ra.6ur ‘"?
hefur ad svo stoddu engar timasettar daetlanir um ad Landsnet um’hugsanlegar breytingar a
leggja alla Hnodraholtslinu 1 { jardstreng. Hnodraholtslinu 1.

6.2. Kostnadur vid breytingar a linu Liti§ er svo 4 ag purfi a6 koma il

breytinga legu a Hnodraholtslinu vegna
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Komi til peirrar breytingar @ Hnodraholtslinu 1 ad leggja
hana i jardstreng, mun sa sem oskar eftir breytingunni
purfa ad bera kostnad vid framkvaemdina.

uppbyggingar a grundvelli nys
deiliskipulags og leggja hana i jardstreng
sé edlilegt ad eigandi linunnar komi ad
kostnadi vid pa breytingu. Breytingin telst
falla undir viomid jardstrengsutfaersina
sem fram koma i pingsalyktun um stefnu
stjornvalda um lagningu raflina sem
sambykkt var 28. juni 2015.

Lagt er til ad hafnar verdi vidraedur vid
Landsnet um hugsanlegar breytingar a
Hnodraholtslinu 1.

Gera parf grein fyrir Hnodraholtslinu a dsk
Hnodraholts

i deiliskipulagi parf ad gera grein fyrir legu linunnar og
paer kvadir sem gilda um helgunarsvaedi og 6ryggisveaedi

i rammahluta kemur fram:
Hdspennuloftlina (Hnodraholtslina 1)
liggur til noréurs, austan vid
Vifilsstadavatn, i gegnum
skogreektarsvaedid i Smalaholti. Padan
liggur hun dfram i jéréu til nordurs. Buast
md vid ad med uppbyggingu svaedisins
verdi linan med tid og tima 16gd i jordu
sbr. stefnu baejarstjornar Gardabaejar sem
sett er fram i kafla 4.4.5 i nysampykktu
adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030.
Samraema parf slika framkvaemd med
Veitum og Landsnet og skipuleggja

6.3. hennar. Setja parf dkveedi um umgengni og lagnakvadir vegna rafdreifikerfis i
framkvaemdir vid pessi svaedi. samraemi vid aflporf og framtidar
o . . . dreifikerfi um svaedid.
Einnig er askilegt ad sett verdi stefna um umgengni og
framkvaemdir vid linuna i greinargerd rammahluta Eftirfarandi texta verdur baett vid i
adalskipulags. greinargerd med breytingu a ask.
Rammahluta adalskipulags
Vifilsstadaland: Sama d vid um almenna
umgengni og framkvaemdir vié linuna.
Skilmalar um helgunar- og 6ryggissveedi
Hnodraholtslinu verda settir i deiliskipulag
Hnodraholts nordur. Frekari skilmalar a
framkveemdatima verda settir pegar
framkvaemdaleyfi verdur veitt.
Visad i deiliskipulag svaedisins (Smalaholt
Helgunar- og 6ryggissvaedi linu a ask — utivistaskégur sbr. svaedisskiptingu i
Tryggja parf ad helgunarsvaedi loftlina og 6ryggissvaedi rammahluta adalskipulags -
jardstrengja sé virt. Innan helgunarsvaedis loftlina gildir Vifilsstaaalanfi), ba'r skal s.etja skilméla um
6.4. byggingarbann p.e. & pvi svaedi er dheimilt ad reisa helgunar- og ?rygglssvaeéls o
mannvirki og skégraekt er takmorkunum had, en ymis I-,Inoaraholtslmu og athafasvaedi vid
snnur landnotkun er leyfd. A 6ryggissvaedi jardstrengja | linuna.
eru allar framkvaemdir bannadar. Huga parf ad Helgunar- og 6ryggissvaedi linu verdur
athafnasvaedi, hvoru megin vid linu/streng. merkt inn 4 breytingaruppdratt
adalskipulags.
Landnotkun taki mid af helgunar- og 6ryggissvaedi
Landsnet leggur aherslu 4 ad stefna um landnotkun taki
mid af legu haspennulinunnar. Vid staekkun Stadsetning byggingareita og 16da fer fram
ibrottasvaedis og golfvallar parf ad taka mid af a deiliskipulagsstigi. i greinargerd med
6.5. helgunar- og 6ryggissvaedi linunnar og pbeim kvédum deiliskipulagi skal setja skilmala um ad i

sem par eiga vid. Einnig vid pverun linunnar med
vegum og stigum auk landmdtunar og mégulegrar
mannvirkja, Zskilegt er ad |60ir séu utan oryggisveeda,
ad 60rum kosti skal tryggja adgengi ad linunni.
Mikilvaegt er ad neerliggjandi [63arhafar séu upplystir

6llum tilfellum skuli taka tillit til helgunar-
og oOryggissvaedis Hnodraholtslinu.
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um ndlaegd vid linuna. Pad 4 einnig vid um
skégraektarfélag og framkveemdaradila & svaedinu og
huga skal ad pvi skdgraekt sé ekki stundud innan
helgunarsvaedisins.

Samrad um framkvamd veglagningar vid Porrasali

Haft verdur samrad vid Landsnet vardandi
vegaframkvaemdir vid Hnodraholtslinu,

6.6. Logd er dhersla a ad samrdd verdi haft vid Landsnet um
hénnun nys safnvegar sem pverar Hnodraholtslinu 1 og | te€Xta um pad verdur baett vid i
um framkvaemdir 4 helgunar- og 6ryggissvaedi hennar. deiliskipulag Hnodraholt nordur.
Umfjoéllun um Hnodraholtslinu vantar i dsk
Bent er 4 ad i umfjdllum um Hnodraholtslinu 1 og Umfj6llun um helgunar- og éryggissvaedi
helgunar- og 6ryggissvaedi hennar vantar i greinargerd Hnodraholtslinu verdur bzett vid
6.7. deiliskipulags fyrir Hnodraholt. A greinargerd med deiliskipulagi
deiliskipulagsuppdréttinn vantar linu sem téknar Hnodraholts nordur og a
haspennulinuna, sem og helgunarsvaedi og 6ryggisvaedi | deiliskipulagsuppdraetti.
hennar.
Takn fyrir raflinu vatnar a ask uppdratt
6.8 ) ) ) ) o Takn fyrir raflinu verdur merkt inn a
O Bent er @ ad takn fyrir raflinur vantar @ pa linu sem breytingaruppdratt adalskipulags.
taknar Hnodraholtslinu 1 4 adalskipulagsuppdreetti.
LANDSNET — HNODRAHOLT NORDBUR
Bent er @ ad i umfjollum um Hnodraholtslinu 1 og
helgunar- og 6ryggissvaedi hennar vantar i greinargerd
71 deiliskipulags fyrir Hnodraholt. A Bzett verdur inn upplysingum i greinargerd
- deiliskipulagsuppdrattinn vantar linu sem taknar og a deiliskipulagsuppdratt.
haspennulinuna, sem og helgunarsvaedi og 6ryggisvaedi
hennar.
(GKG) ahaldahuss
i skipulagsferlinu hefur verid haft vidtaekt
samrad vid hagsmunaadila a svaedinu,
b.m.t. Skégraektarfélag Gardabaejar og
Golfklubb GKG. Ahersla hefur verid 16gd &
Oryggismork m.t.t. skégraektarsvaedis halda i einkenni svaedisins, p.a.m.
skograekt og golfvoll. Mork golfvallar og
begar 9 holu golfvdllur er hannadur innan pess ramma skograektar hafa breyst i ferlinu og ljést er
sem kynnt adalskipulag gefur til kynna munu golfbrautir | 35 malamidlun milli adila er naudsynleg til
8.1. liggja pétt uppvid skograektina. Til ad pad geti gengid bess ad vidhalda fjdlbreyttum gedum
parf ad skilgreina svaedi sem GKG hefur heimild til ad svaedisins med pad ad markmidi ad pjona
grisja med svipudum haetti og var gert 4 fyrstu braut. sem best ibium og notendum svzdisins.
Slikt sveedi pyrfti ad vera um 20 metra oryggismorkum Metid er ad starfsemi golfvallar og
golfholunnar. utivistaskégar geti farid vel saman en
skipuleggja parf sampattingu
starfseminnar vel. Nanari utfaerslu a
svaedinu er visad i deiliskipulagsgerd
golfvallar og utivistaskogar.
Ahaldahts GKG i rammahluta Ekki gert rad fyrir einstaka byggingum i
Ekki er minnst & d4haldahus GKG i rammahluta aée_llskipulagi (rafnmahluta). Gert er rad
8.2, adalskipulags sem er auglyst. fyrir ad starfsemi 18 holu golfvallar med

GKG hefur ahyggijur af ad st marklina skdgraektar og
golfvalla sem synd er i rammahluta adalskipulags (og
kemur einnig fram i frumdrogum Snorra

tilheyrandi innvidum og byggingum, p.m.t.
ahaldahus, rumist innan skilgreinds
landnotkunarreits.
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Vilhjalmssonar) skerdi verulega pa moéguleika sem purfa
ad vera til stadar fyrir umferdaleidir teekja pegar kemur
ad utfeerslu baedi ahaldshuss og golfvallarins.

GKG leggur til ad mork skograektar og golfvallar naest
svaedi dhaldahuss verdi faerd sem naest pvi sem rauda
linan synir @ mynd.

Rymisdaetlun ahaldahiss GKG liggur fyrir og hefur verid
uppfaerd eftir proun starfseminnar undanfarin ar.
Frumdrog sem byggja a rymisaaetluninni hafa verid gerd
fyrir huis og 6nnur mannvirki og matud innd svaedid.
Afram verdur haldid med préun pessa verkefnis og vill
GKG benda a mikilvaegi pess ad samrad verdi haft um
gerd deiliskipulags pess svaedis pegar ad pvi kemur.

i skipulagsferlinu hefur verid haft vidtaekt
samrad vid hagsmunaadila a svaedinu,
b.m.t. Skégraektarfélag Gardabaejar og
Golfklibb GKG. Ahersla hefur verid 16gd a
halda i einkenni svadisins, p.a.m.
skograekt og golfvoll. Mork golfvallar og
skograektar hafa breyst i ferlinu og ljost er
a0 malamidlun milli adila er naudsynleg til
bess ad vidhalda fjélbreyttum gaedum
svaedisins med pad ad markmidi ad pjona
sem best ibuum og notendum svaedisins.
Metid er ad starfsemi golfvallar og
utivistaskogar geti farid vel saman en
skipuleggja parf sampattingu
starfseminnar vel. Nanari utfaerslu a
svaedinu er visad i deiliskipulagsgerd
golfvallar og utivistaskégar.

Vid deiliskipulagsgerd verdur haft samrad
vid hagsmunaadila a sveedinu.

Vegtenging vid Porrasali

i adalskipulagstillogu og deiliskipulagstillogu
Hnodraholts nordur er syndur vegur sem gert er rad
fyrir milli 13. holu Leirdalsvallar og borrasala. GKG
bendir 4 pad ad pd svo ad vegurinn sé utan

Vida erlendis pekkist ad golfvellir séu i
béttbyli og eru pa stundum net notud til
bess ad tryggja ad golfkalur fara fyrir adra
umferd/starfsemi.

Vorbraut verdur sett i stokk framan vid
borrasali eda fundin ny lega vid métun
deiliskipulags golfvallar- og
utivistarsveedis med pad ad markmidi ad

8.3. oryggismarka holunnar pydir pad ekki ad enginn muni 3 e i
slysast til ad sld hogg sem gaeti farid yfir 4 veginn og lagmarka umhverfisahrif Vorbrautar
valdid skemmdum og jafnvel slysi. [ ljsi pess og peirrar | iPU8arbyggd i Porrasslum.
stadreyndar ad ekki er haegt ad feera fyrirhugadan veg Jafnframt skal afram tryggd g66 tenging
fjaer golfholunni vegna ibudarhuisa Képavogs megin, milli Leirdalsvallar i K6pavogi og
leggjumst vid alfarid & moti pvi ad pessi vegur verdi Myrarinnar i Gardabae vi6 hénnun
lagdur 68ruvisi en i stokk. golfvallarins.”

Frekari utfeerslu er visad i deiliskipulag
golfvallar.
Fjolbreytt Utvist fari saman
Ad lokum viljum vid itreka pa skodun okkar vardandi
bad taekifaeri sem flest { pvi ad fara blandada leid, p.e. | Tekid er undir dbendingu golfkltibbsins ad
ad sampaetta trjdraektina og feerslu golfvallarins. Med vel geti farid 4 med hagsmunum
beim haetti veeri haegt ad hafa fallega lundi & milli golfklibbs og utivistaskégar. Med

8.4. golfbrauta par sem veeri t.d. haegt ad hafa samvinnu adila megi koma til méts vid
dtigrilladstodu, leiktaeki og fleira sem ladar ad sér fiélbreyttar parfir iblia og notenda
fislskyldufélk. Med peim hzetti myndu fleiri njéta svaedisins par sem hagsmunir heildarinnar
beirrar Gtivistarparadisar sem skégraektin er pvi i GKG eru hafdir ad leidarljosi.
eru samtals 2.388 félagsmenn (814 born, 1.299
fullordnir og 275 eldri borgarar).

UMHVERFISSTOFNUN

PORTP eeLts s g Oll skipulagsaform a svaedinu mida ad pvi

Abhrif skipulags a lifriki Vifilsstadavatns a8 sem minnst ahrif verdi af fyrirhugadri

Umhverfisstofnun telur vera nokkur dvissa um uppbyggingu a gildi Vifilsstadavatns og
91. umbhverfisahrif tilldgunnar a natturu og fuglalif nagrennis. Eftir fremsta megni er gengid

Vifilsstadalands og bendi & mikilvaegi pess ad fjallad sé
nanar um ahrif tilldgunnar a vatnid. Breytingartillagan
gerir rad fyrir ibudabyggd (4.13 ib) sem liggur fyrir utan
Vifilsstadavatns. Umhverfisstofnun telur ad uppbygging

ur skugga um ad ahrifin verdi dveruleg.
Vid motun skipulagstillégu hefur sem
daemi byggd verid faerd ut fyrir vid
vatnasvid Vifilsstadavatns og pannig tekid
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ibudarbyggdar geti aukid alag & vatnid og lifriki pess og
ryrt par af leidandi verndargildi vatnsins.

tillit til yfirbordsvatnasvids pess. Er pad
sambaerilegt vid skipulag og uppbygginu
t.d. i Urridaholti par sem byggd er ad hluta
til innan vatnasvids Urridavatns. Notast
verdur vid blagraenar lausnir par sem
byggd verdur og
Ellidavatnsvegur/Flé6ttamannavegur
faerdur fjaer Vifilsstadavatni.
Natturufraedistofnun og Umhverfisstofnun
hafa einnig gefid umsogn a fyrri stigum vid
métun tillégu. i skilmalum i deiliskipulagi
barf m.a. ad horfa til yfirbordsvatns af
veginum m.t.t. ahrifa a vatnid og grodur
umbhverfis pad.

Visad er i gerd deiliskipulags svaedisins
fyrir frekari skilmala vardandi byggd og
umbhverfi i nagrenni vid Vifilsstadavatn.

Neikvaed ahrif af aukinni umferd a
Ellidavatnsvegi/Fléttamannavegi

Tillagan gerir rad fyrir pvi ad
Ellidavatnsvegur/Fléttamannavegur verdur faerdur

Tekid er undir ad aukin umferd a veginum
svaedisins. Faersla a veginum fjeer
Vifilsstadavatni, helsta addrattarafli
svaedisins, er adgerd til pess ad lagmarka
pau ahrif. Auk pess sem ad endurbaetur a
veginum, sem er ekki i samraemi vid
nugildandi honnunarreglur, munu i

% nordar. Umhverfisstofnun bendir 4 ad aukin umferd heildina hafa jékvaed ahrif 4 svaedid i
med auknum umferdarhrada, loftmengun og samanburdi vid nuverandi astand.
hljédmengun getur haft neikveed ahrif a d4synd og Radgert er ad lekka umfergahrada i 50
Gtivistargildi svaedisins. km/kist, en i dag er hamarkshradi 60

km/klst. P4 er gert rad fyrir ad
hradatakmarkandi adgerdum verdi beitt i
veginum til pess ad draga ur
umferdahrada og gegnumakstri.
Gardabzer er kunnugt um ad radherra taki
akvordun um breytingu a
fridlysingarmorkum. i skipulaginu er lagt
til ad skoda pann kost ad breyta morkum
fridlystra svaeda en verdur pad gert i
Fridlysingarmérk samrami vid gildandi 16g og reglur, p.e. i
samradi og med sampykki radherra og
i greinargerd kemur fram hugmynd 4 breytingum & med adkomu videigandi umsagnaradila.
fridlysingarmdrkum Vifilsstadavatns og Nuverandi fridlysingamork bera merki
Vifilsstadahrauns. Umhverfisstofnun bendir & ad skv. eldra adalskipulags og peirra fyriraetlana
44, gr. natturuverndarlaga nr. 60/2013 segir ad sem par birtust og hafa tekid breytingum,
radherra tekur dkvérdun um afndm eda breytingu m.a. lega stofn- og tengibrauta vid
fridlysingar en adur skal liggja fyrir mat @ dhrifum Vifilsstadavatn. | samradhépi um
93, hennar. Leita skal umsagnar Natturufraedistofnunar breytingar 4 mérkum félkvagns i

islands, Umhverfisstofnunar, viskomandi
natturuverndarnefndar, natturuverndarsamtaka og
eftir atvikum annarra fagstofnana. Afnam fridlysingar
eda breyting sem felur i sér ad dregid er ur vernd
viokomandi natturuminja er adeins heimil ef
verndargildi minjanna eda svadisins hefur ryrnad svo
ad forsendur eru ekki lengur fyrir fridlysingunni eda ef
mjog brynir samfélagshagsmunir krefjast.

Gardahrauni liggur fyrir tillaga um
staekkun félkvangsins sem nemur
svonefndri Vatnsmyri sunnan Vifilsstada.
Bent er a fund sem haldinn var 02.04.2019
hja Umhverfisstofnun par sem raett var
um breytingar a fridlysingarmoérkum.
Gardabeer vildi hefja pa umraedu en ekki
eru aform um ad draga ur
fridlysingarskilmalum. Fundinn satu
fulltrdar radgjafa, skipulagsstjori
Gardabezejar og fulltraar
Umbhverfisstofnunar.
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Fylgiskjal — hugmyndir ad stadsetningum a

10. FJARSKIPTAFYRIRTZKIN NOVA, SYN OG SIMINN U o
fjarskiptamannvirkjum
Stadsetning fjarskiptamannvirkja
Eru petta tillogur ad stadsetningum & Brugdist verdur vid umségn
fjarskiptamannvirkjum a stédum sem talid er fjarskiptafyrirtaekja i deiliskipulagi fyrir
10.1. naudsynlegir til ad tryggja fjarskiptapjonustu i pessum Vetrarmyri-midsvaedi og Hnodraholt
svaedum sem fyrirhugad er ad risi. Ndkveemar noraut, bzedi i greinargerd og a
stadsetningar og Utlit verda akvedin i samradi vid uppdrattum.
yfirvold pegar og ef ad pessu verdur.
11. ISAVIA
i greinargerd med breytingu a
adalskipulagi verdur skerpt & umfjollun
um hindrunarfleti Reykjavikurflugvallar og
visad i frekari skilmala i deiliskipulagi
viokomandi svaeda.
Haed bygginga m.t.t. hindrunarflata i greinargerdum deiliskipulaga skal setja
Reykjavikurflugvallar inn skilmala um ad lita skal til pess hvort
Flestar byggingar 4 svadum sem borf :sé aad hindra'nal{{s? .a'kveanar
deiliskipulagstilldgurnar taka til eru innan vid 18 m hdar by.gglngar og/e.d.a innvidi innan .
en pé eru deemi um atvinnuhtsnaedi i Hnodraholti sem sklpul"f;gssvaealsms sz'amkvaemt samradi vib
ma vera 22 hatt, ibudar- og pjonustuhus i Vetrarmyri Samgdngustofu/lsavia.
upp & 20 m haed og ipréttahtis med 23 m haed. Hafa parf samrad vig
Samgongustofu/Isavia vardandi byggingar
Félagid leggst ekki gegn kynntum tillégum ad og mannvirki & sveedinu sem uppfylla
11.1. deiliskipulagi en vekur athygli @ ad skoda parf hvort eitthvad af eftirfarandi skilyrdum:
porf sé 4 ad hindranalysa a.m.k. haestu byggingar 4 e  Eruhzrrien 18 m.
S\./aeéunum.. pa er mikilvaegt Yegna hringflugslégmarka | e Séuinnan larétts hindrunarflatar
V|6.f|ugvt')|||.nn ad engar byggln.gar V|§ eda aIHn’oérahoI’U Reykjavikurflugvallar, sjd mynd i
fari u.pp fyrir 110 m.y.s., hvorki byggingar né bunadur a greinargerd breytingar 4
byggingu. adalskipulagi (rammahluta)
Oskad er eftir pvi ad skodad verdi nanar i samradi vid e  Fariyfir 110 m.y.s.
félagid og Samgdngustofu hvort porf sé a
hindranalysingu d8ur en skipulagid verid sampykkt. i pessum tilfellum parf ad eiga samrad vid
Samgongustofu/Isavia um hvort beita
burfi videigandi métvaegisadgerdum, s.s.
hindranalysingu par sem pess er porf.
Fellur kostnadur vid slikt a
framkveemdaradila.
Eftirfarandi texta verdur baett vid
greinargerd deiliskipulags.
Ef kranar eda timabundnir innvidir fara
upp i hindrunarfleti Reykjavikurflugvallar
verdur sott um videigandi leyfi til
Samgongustofu, skv. loftferdalogum nr.
Kranar & framkvaemdatima 60/1998. betta a vid um innvidi sem falla
undir eftirtalin viomio:
11 Sérstaklega er vakin athygli 4 ad um uppsetningukrana | ¢ gry haerrien 18 m.

eda timabundinna hindrana sem fara upp i
hindranafleti 4 byggingatima mannvirkja skal sétt um
leyfi i hverju tilfelli fyrir sig.

e  Séuinnan larétts hindrunarflatar
Reykjavikurflugvallar, sja mynd i
greinargerd breytingar a
adalskipulagi (rammahluta)

e  Fariyfir 110 m.y.s.

i pessum tilfellum parf ad eiga samrad vid

Samgongustofu/Isavia um hvort beita

purfi videigandi métvaegisadgerdum, s.s.

hindranalysingu par sem pess er porf.
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Fellur kostnadur vid slikt &
framkveemdaradila.

Texti um hindrunarflot i greinargerd rammahluta

Abls. 20 i greinargerd — Breyting a adalskipulagi
Gardabaejar 2018-2030 er eftirfarandi setning:

Eftirfarandi texta er baett vid i greinargerd
med breytingu a adalskipulagi

11.3. »Hindrunarflétur flugvallar naer ekki yfir fyrirhugada
byggd i rammahluta Vifilsstadalands.” Félagid hefur (rammahluta) um hallandi hindrunarflst
efasemdir um réttmeeli pessarar stadheefingar og telur | Reykjavikurflugvallar.
a.m.k. ad pad purfi ad skoda nanar. Hallandi
hindrunarflotur flugvallar nzer liklega yfir petta svaedi.
HEILBRIGDISEFTIRLIT HAFNARFJARDAR- OG
12. KOPAVOGSSV/DIS

Verdur baett vid skilmala i greinargerd

med deiliskipulagi.

Tekid er undir abendingu

Heilbrigdiseftirlits Hafnarfjardar- og

Kopavogssvaedis. Skilyrdi purfa ad vera

fyrir mégulegri mengun, s.s. vegna havada

og lyktar. Skilmalar er varda verslun,
pjonusta og atvinnulif & svaedinu tekur

mid af pvi ad vera stadsett i blandadri

byggd og munu leyfi og annad midast vid

pad.

e Auglysingarskilti skulu ekki hafa
truflandi ahrif s.s. vegna staerdar,
lysingar eda asyndar. Saekja parf um
leyfi hja byggingarfulltraa fyrir
auglysingaskiltum i hverfinu.

- . i e  Adgreina parf a milli starfsemi a
Sambland dlikrar starfsemi og nadi jardhed og efri haeda sem eru ibadir
Nefndin vekur athygli & ad par sem skipulag gerir rad (inngangar, geymslur, 6nnur rymi,
fyrir blandadri byggd ibuda vid ymiss konar verslunar-, lagnir o.s.frv.)
pjonustu og atvinnustarfsemi, sem sidar verdi akvordud | ¢  Stadsetning sorpilata er tilgreind &
12.1. i deiliskipulagi 160a, er mikilveegt ad hugad sé ad pvi ad deiliskipulagsuppdraetti. Adgreining

gerdar verdi itarlegar krofur til alls hinsnaedis med
hlidsjon af haettu & mengun eda 6naedi, s.s. vegna
lyktar- og hljdédmengunar. Einnig verdi hugad ad
adgreiningu sameigna ibuda fra atvinnutengdum
rymum.

skal vera a milli sorpilata
atvinnuhusnadis og ibudarhusnadis.
Urgangur fra starfsemi 4 jardhaed a
ekki ad valda efri haedum vanda s.s.
vegna sjon-, havada- fok- og
lyktarmengunar eda adkomu fugla,
meindyra eda katta.

Skilti og merkingar skulu vera falleg og
falla vel ad umhverfi sinu og vera
jafnframt greinagdd og upplysandi og
audvelda vegfarendum ad komast leidar
sinnar.

Vid adkomur ad hverfinu er gert rad fyrir
sameiginlegum skiltum til vegvisunar um
gotur, 16dir og starfsemi i hverfinu og
verdur stadsetning akvordud med samradi
I6darhafa.

Skilti einkaadila skulu stadsett innan
viokomandi I68armarka. Vid stadsetningu
skal pess gaett ad pau gangi ekki a rétt
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nagranna og ad af peim stafi ekki
slysahaetta.

Um gerd og fragang skilta gildir:

e AJ staerd peirra og synileika sé stillt i
hof og ad pau séu i godu samraemi
vid umhverfi sitt

e Ad bau 6gni ekki umferdaroryggi, né
séu til ama eda opaeginda

e Ad pau nai ekki upp fyrir pakbrin
bygginga

e AJ pau skyggi ekki a sjonlinur

e  Lysingu a skiltum skal vera stillt i hof
og skal hiin vera ébein, latlaus og
glyjulaus og 6heimilt er ad hun sé
blikkandi.

Um gerd og fragang skilta er fjallad i grein
3.2.4. i Adalskipulagi Gardabzaejar 2016-
2030.

Adgreining og sambyli dlikrar ryma

P& minnir heilbrigdisnefnd 4 ad pé nefndin veiti ymiss
konar atvinnustarfsemi starfsleyfi pa gildi pad ekki um
allar tegundir atvinnurekstrar og einnig ad ef ekki er

Samkvaemt skipulagsreglugerd 90/2013
segir um midsvaedi:

,Svaedi fyrir verslunar- og
pjonustustarfsemi og stjornsyslu sem
bjonar heilu landsvaedi, péttbylisstad eda
fleiri en einu baejarhverfi, svo sem
verslanir, skrifstofur, pjonustustofnanir,
hétel, veitinga- og gistihus,

12.2. hugad af naegjanlegri adgreiningu ibuda fra menningarstofnanir og énnur hreinleg
atvinnurekstri vid gerd hisnaedis getur nefndin ekki atvinnustarfsemi sem talin er samraemast
tryggt hndkralaust sambyli ibla og atvinnulifs. bviverdi | yfirbragsi og edli starfsemi midsvaedis.”
ad huga vel ad hénnun slikra hverfa og einstakra )
bygginga. I skilmalum med deiliskipulagi verdur

kvedid nanar 4 um starfsemi, 6nadi,
heimildir og annad sem skal tryggja
lamarks 6nadi og baetta samvist
blandadrar starfsemi & midsvaedi.
13. MINJASTOFNUN - RAMMAHLUTI
Minjagildi Vifilsstada
Fagna verndun Vifilsstada og bygginga, benda & Ho‘rft v.eraur til'z-ibendingar pegar ]

13.1. mikilvaegi bess ad umhverfid moétar einnig séguna. Ny delllsklpula-g Vifilsstada og umhverfis
byggd verdi ekki of pétt eda héreist, m.a. med pvi ad vergur unnid.
takmarka haed husa.

14. MINJASTOFNUN - VETRARMYRI
Byggd i Vetrarmyri liggur oll lzegra i landi
Geeta ad pvi ad ny byggd prengi ekki ad asynd ?g ?" ad !'|a’lmarki 5 h?e'air. FJ:5|“°ta o
Vifilsstada né gnaefi yfir verndadir byggd. Hvorki of pétt |brotta‘l‘1us ! Vetrarmyrl er .elna byggingin
né hareist. Byggd verdi ekki haerri en adalbygging sem mégulega naer svipadir had og
14.1. Vifilsstadaspitali.

Vifilsstada.

Mi maelist til pess ad breikkun Vifilsstadavegar fari ekki
naer fjési en ndverandi vegur gerir i dag.

Til pess ad leysa umferdamal vid
skipulagssvaedid er 6hjakvaemilegt ad taka
fra plass fyrir aukinn fjolda akreina a
Vifilsstadavegi. Horft verdur til ndleegdar
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vid nuverandi byggingar og vardveislugildi
beirra.

15. MINJASTOFNUN — HNODRAHOLT
Minjastofnun fagnar hversu vel er tekid tillit til minja i , .
15.1. dsk. Ekki gerdar athugasemdir. Mottekid.
16. MINJASTOFNUN - RIUPNADALUR
16.1. Engar athugasemdir. Mottekid.
17. VEGAGERDIN - RAMMAHLUTI
Upplysingar i samgongulikan Unnid hefur verid samgongumat.
Gardab ja til 0
Vegagerdin dskar eftir ad lagt verdi fram sérstakt a'r @ ar"mun s .I b'ess? Lo
17.1. > ) N skipulagstolur komist til skila i nytt
samgdngumat og ad tryggt sé ad umferdartolur vegna .. ., L.
. . - . . , samgongulikan ef pess er talin porf.
skipulagsaforma hafi skilad sér i nytt samgongulikan
hofudborgarsvaedisins.
Akvedid var ad leggja ekki ,nyja“
umferdartolur ofan a umferdarspa fyrir
arid 2040 par sem paer spar gera rad fyrir
minni umferd en er nu pegar a
Reykjanesbraut. Akvedid var hins vegar ad
skoda umferdartoélur ur nyju likani
Mannwvit. Likt og kom fram a fundi med
Vegagerdinni, Mannvit, Gar6aba og EFLU
er umferd a Reykjanesbraut i spa til 2034
nokkud mikil. Midar pessi spa vid ad engar
homlur séu settar & umferdina og umferd
geti vaxid 6had akreinafjolda eda afkasta.
Mea tilliti til spar Mannvist geeti umferd a
Reykjanesbraut ordid allt ad 109.000
6kutaeki (midad vid enga breytingu i
Revki braut ferdavenjum). i skipulaginu var tekid fra
€ykjanesbrau plass fyrir pridju akrein Rekjanesbrautar
Umferdartélur i skyrslunni gefa ekki naegilegar auk akreina fyrir almenningssamgoéngur.
uppIYS|ngar um umferd e?.arlé 2018 var umferd a Sex akreina vegur zetti a8 geta annad allt
17.2. Reykjanesbraut nordan Vifilsstadvegar pegar um

55.000 bilar/sélarhring (ADU). Tryggja parf rymi fyrir
hljédvarnir. Vegagerdin minnir 4 dkvaedi 18. greinar

Vegalaga nr. 80/2007 um kostnad vegna pjédvega i

péttbyli.

ad 85.000 -100.000 6kutaekjum a
sélarhring(ADU). Mea tilliti til nys
spalikans er ljést ad umferdin er nokkud
meiri en sex akreinar anna.

Med tilliti til pess ad likanid synir nokkud
mikla umferd og HVDU i stad ADU var pvi
akvedid ad skoda umferdina midad vid
préun umferdar & h6fudborgarsvaedinu. Ef
gert er rad fyrir ad umferd vaxi ad
medaltali um 2,2 -2,8 présentustig a ari
ma gera rad fyrir ad umferdin eftir 20 ar 4
Reykjanesbraut geti ordid allt ad 85.000-
96.000 dkutaeki (ADU). Sem ma teljast
liklegri préun.

i deiliskipulagi er tekid fra rymi fyrir
hljédvarnir. A snidmyndum sem fylgja
deiliskipulagsuppdrattum i Vetrarmyri-
midsveaedi, verdur baett vid merkingum um
hljédvarnir.
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Fyrir frekari upplysingar er visad i
skyrsluna, Vidbrogd Gardabajar vid
umsognum og athugasemdum —
samgoéngumal, dagsetta 19.11.2020.

Vegamot vid Vifilsstadveg - umferdaflaedi

Vegagerdin hefur komid & framfeaeri athugasemdum um
ad ekki sé synt fram 4 ad vegamotin muni anna
hénnunarumferd og 6skad hefur verid eftir hermun
umferdar. Su 6sk hefur verid itrekud. Vegagerdin fer
fram & ad gerd verdi hermun a umferd sem borin verdi

Samhlida skipulagsvinnunni hefur verid
unnin umferdagreining og spa sem sett er
fram i skyrslu, Vidbrogd Gardabzejar vid
umsognum og athugasemdum —
samgongumal, i peirri skyrslu eru m.a.
upplysingar um hermun umferdar a
svadinu, pjonustustig o.s.frv.

Eins og kemur fram i skyrslunni verdur
umferdin ut af Vetrarmyri inn &
Vifilsstadaveg og Reykjanesbraut erfid a
alagstimum. Hér er gert rad fyrir versta
maogulega tilfelli, p.e. engar breytingar i
ferdavenjum. Med tilliti til pess ad
skipulagid er samgongumidad
préunarsvaedi og BREEAM vottun er i
gangi, ma gera rad fyrir ad einhverjar
breytingar verdi i ferdavenjum, med
markmid um breytingar uppa a.m.k. 20%.

17.3.
undir Vegagerdina. Syni hermun ekki naegilegt Med tilliti til pess umferdarmagns sem
bjénustustig umferdar verdur porf & breytingum & mun fara um bra yfir Reykjanesbraut ma
skipulagsaformum til ad svo megi verda. Jafnframt parf | gera rad fyrir ad brina purfi ad tvofalda
hermun ad leida i Ijés hvort tvofalda purfi bra Til ad maeta plassporfum hefur
Vifilstadavegar yfir Reykjanesbraut, med tilheyrandi eftirfarandi verid gert i skipulaginu:
breytingum 4 rémpum. e  Tekid hefur verid plass fyrir 8
akreinar a Reykjanesbraut
e  Tekid hefur verid plass fyrir tvofaldan
rampa fra Vifilsstadavegi til vestur ad
Reykjanesbraut til nordurs.
Huga parf ad fjarlaegd Vifilsstadavegar,
m.t.t. breytinga a vegi, fra hl6du i landi
Vifilsstada.
Fyrir frekari upplysingar er visad i
skyrsluna, Vidbrogd Gardabajar vid
umsognum og athugasemdum —
samgongumal, dagsetta 19.11.2020.
Ellidavatnsvegur/Ofanbyggdarvegur/ Samhlida skipulagsvinnunni hefur verid
Fl6ttamannavegur/Vifilsstadavegur unnin umferdagreining og spa sem sett er
fram i skyrslu, Vidbrogd Gardabaejar vid
Vegagerdin hefur itrekad bent & mikilvaegi pess ad umségnum og athugasemdum —
halda pessari leid opinni og heppilegri fyrir samgongumal, i peirri skyrslu eru m.a.
gegnumakstur allt fra Hafnarfirdi til Reykjavikur, um upplysingar um hermun umferdar 4
Gardabze og Kdpavog. Vegagerdin telur ad vaentingar, svaedinu, pjénustustig o.s.frv.
sem fram eru settar i gognum, vardandi umferd um )
17.4. veginn vart raunhafar. Vegagerdin maelir med ad pegar | Asetlud umferd a

verdi rymi tekid fra til ad tryggja umferdaroryggi a og
vid veginn og gongupveranir yfir i Utivistarsvaedid
tryggdar. bvi meiri takmarkanir sem settar eru @ umferd
4 Ellidavatnsvegi/Fléttamannavegi pvi meiri umferd
mun leita @ Reykjanesbraut sem eykur enn & mikilvaegi
pess ad tryggja purfi flaedi 4 brautinni og vegamaétum
vid hana. Vegagerdin itrekar krofur um hermun
umferdar.

Ellidavatnsveg/Fléttamannaveg var metin
ut fra ferdavenjukonnun arié 2017, hvert
umferd leitar og annarra patta eins og
vegalengdar og hrada. Gardabaer i
samstarfi vid Képavog hafa akvedid ad
fara i métvaegisadgerdir til ad stemma
stigu vid gegnumakstursumferd um
Ellidavatnsveg/Fléttamannaveg og pvi ma
var akvedid ad meta umferdargetu vid
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Vifilsstadaveg mead tilliti til meiri umferdar
frekar en minni.

Fyrir frekari upplysingar er visad i
skyrsluna, Vidbrégd Gardabeejar vid
umsognum og athugasemdum —
samgongumal, dagsetta 19.11.2020.

Mislaegar gongu- og hjolaleidir - jardbru

Vegagerdin gerir ekki athugasemd vid undirganga/bruar
fyrir gangandi- og hjélandi vegfarendur sem pvera
Reykjanesbraut ad pvi gefnu ad rymi sé til stadar fyrir

Algild honnun er h6fd ad leidarljési vid
motun skipulagstillogu i 6llum malum.
Unnin hafa verid frumdrég ad
fyrirkomulagi jar6brir m.a. m.t. t.
algildrar hénnunar. Fjallad er um jardbru

17.5. lausn sem samraemist leidbeiningum Vegagerdarinnar yfir Reykjanesbraut i greinargerd med
um algilda hénnun og samraemist markmidum rammahluta adalskipulags
Vegagerdarinnar um hagkvaemni, greidfaerni og 6ryggi. Vifilsstadalands. Frekari utfzerslu er visad i
Vegagerdin fer fram & ad gerd verdi grein fyrir hvernig deiliskipulag Reykjanesbrautar og itarlegri
koma megi gdngum eda brd fyrir & hagkvaeman hétt. utfeerslur munu fara fram vig honnun
mannvirkis.
18. VEGAGERDIN — HNODRAHOLT NORDUR
Vegagerdin bendir & ad skv. Vegalégum nr. 80/2007 er
veghelgunarsvaedi stofnvega 30 m til hvorrar handar fra | grugdist vid med pvi ad baeta
midlinu vegu. Framkvamdir innan veghelgunarsvaeda veghelgunarsvadi vid
18.1. eru hadar leyfi fra Vegagerdinni. Vegagerdin dskar eftir deiliskipulagsuppdratt.
ad veghelgunarsvaedi sé synt 4 uppdrattum skv.
skipulagsreglugerd 90/2013, 5.3.2.5. grein og fer fram a
ad mork deiliskipulags liggi ad veghelgunarsvaedi.
Gildandi dsk fyrir Arnarnesveg fra 2009 er
Sampykkt deiliskipulag liggur fyrir vegna Arnarnesvegar | Med liésagatnamétum en ekki hringtorgi.
(411) nordan Hnodraholts. begar er buid ad byggja Brugdist hefur verid vid og Vetrarbraut
18.2. hluta peirra samgongumannvirkja sem par eru synd. (sunnan Arnarnesvegar) er i skipulagi tvaer
Tryggja parf samraemi vid pad deiliskipulag sem synir akreinar i hvora att og samraemist 2ja
Arnarnesveg sem fjogurra akreina veg. akreina hringtorgi eins og radgert er ad
verdi vid Arnarnesveg.
19. VEGAGERDIN - VETRARMYRI
Ekki eru framkvaemdir innan
Vegagerdin bendir & ad skv. Vegalégum nr. 80/2007 er | yeghelgunarsvaedis, mérk dsk logud ad
veghelgunarsvaedi stofnvega 30 m til hvorrar handar fra bvi.
midlinu vegu. Framkvaemdir innan veghelgunarsvaeda
19.1. eru hadar leyfi fra Vegagerdinni. Sé fyrirhugad ad Gardabaer hefur komid 4 framfeeri 4 fundi
deiliskipuleggja Reykjanesbraut skulu frumdrég ad med Vegagerdinni ad pad sé vilji peirra til
hénnun vegarins liggja fyrir af halfu Vegagerdarinnar og | Pess ad hefja samstarf um dsk
deiliskipulag unnid i samvinnu vid Vegagerdina. Reykjanesbrautar innan peirra
sveitamarka.
Vegagerdin er ekki satt vid ad hluti vegsvaedis, vid
fyrirhugada géngupverun sé hluti af deiliskipulagi. Su
brd sem synd er & deiliskipulagi er dyr framkvaemd og Brugdist verdur vid med ad bata vié 4
19.2. Vegagerdin getur ekki sampykkt slika lausn ad svo deiliskipulagsuppdratt.

stoddu. Vegagerdin 6skar eftir ad veghelgunarsvaedi sé
synt & uppdrattum skv. skipulagsreglugerd 90/2013,
5.3.2.5. grein og fer fram 4 ad mork deiliskipulags liggi
ad veghelgunarsvaedi.
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Tryggja parf ad byggingareitir séu utan

Brugdist verdur vid med ad baeta vid a
deiliskipulagsuppdratt.

19.3. vegahelgunarsvaedis og ad moguleg sé ad uppfylla
akvaedi um oryggissvaedi og hljédvist medfram vegum.
Gerd hefur verid umferdarhermun med
tilliti til umferdar arid 2034. Likanid nadi
ekki til braar yfir Reykjanesbraut, en med
tilliti til umferdarmagns sem fer um brina
er ljést ad porf er ad breikka bruna. Bru a
Vifilsstadavegi yfir Reykjanesbraut er utan
vid deiliskipulagssvaedid. Osk
sveitarfélagsins er ad farid verdi i
samvinnu med Vegagerdinni um dsk
Reykjanesbrautar og pessa hluta
Visad er i fyrri kréfur um hermum a umferd. Vifilsstagavegar.
Vegagerdun telur lausn ad vegamdtum ekki Ad 6drum moétvaegisadgerdum var
19.4 sannfzaerandi, afar stutt er @ milli hringtorga og haetta er | dkvedid ad minnka uppbyggingarmagn
o 4 ad umferdatafir hafi ahrif 4 flaedi 4 Reykjanesbraut. ibuda i Vetrarmyri og baeta vid fjélda
Jafnframt er mikilvaegt ad tryggja ad umferdaroryggi akreina fra Hnodraholtsbraut inn a
eins og kost er, pegar 4 skipulagsstigi. Arnarnesveg. b6 er ljost ad umferd verdur
erfid a alagstimum en med tilliti til peirra
forsenda sem settar voru i médelid var
ekki haegt a0 sja radasofnun a
Reykjanesbraut yrdi vandamal. Réttast
veeri ad skoda radamyndun betur vid
deiliskipulagningu Reykjanesbrautar.
Fyrir frekari upplysingar er visad i
skyrsluna, Vidbrégd Gardabaejar vio
umségnum og athugasemdum —
samgéngumal, dagsetta 19.11.2020.
20. VEITUR - RAMMAHLUTI
Hitaveitutankar a Hnodraholti
Vegna mikillar uppbyggingar vilja Veitur ad gera rad
fyrir nyjum hitaveitugeymum til ad auka
afhendingaroryggi 4 heitu vatni fyrir sudurhluta
hoéfudborgarsvaedisins. Stadsetning og haedarsetning
Hnodraholts henta sérstaklega vel fyrir nyja geyma og
dska Veitur eftir gert verdi rad fyrir 168 nalaegt toppi
Hnodraholts i nyju adal- og deiliskipulagi. Gardabzr tekur vel i pessa umsdgn og
gerir nu rad fyrir stadsetningu tanka a
Veitur 6ska eftir ad byggja 1-3 geyma i aféngum eftir Hnodraholti i rammahluta adalskipulags
pvi sem heitavatns notkun eykst med folksfjolgun a Vifilsstadaland. bar er kvedid 4 um ad
naestu dratugum. L6din parf ad vera stadsett i haed sem | tankar skulu falla vel ad umhverfi sinu,
20.1. er ofan vid 80 metra yfir sjdvarmali. Steerd |6dar er

metin 4 bilinu 5.000-10.000 m2 staerd hvers geymis
dzetladur 7.000- 10.000 m3 og ekki hzerri en 10 m fra
botni upp i pak Geymarnir geta verid nidurgrafnir ad
hluta til til ad minnka asynd og skuggamyndun. Stérar
hitaveitulagnir koma til med ad tengja geymana vid
suduraed Veitna ad sunnan verdu og Hafnarfjardaraed
ad vestan verdu vid geymana (sja nanar a medfylgjandi
skyringarmynd). A 168inni parf ad vera tryggt adgengi
Veitna med adkomuvegi fyrir pung vinnutaeki. Adgengi
almennings ad 16dinni vaeri 6heftur og mannvirkin
honnud og felld ad landi og landnytingu svaedisins til
samraemis vid fyrirhugad skipulag Gardabaejar.

séu hverfinu og sveitarfélaginu til séma og
baeti adstodu til ativistar a svaedinu.

Frekari vinnu er visad i deiliskipulag
Hnodraholts sudur og verdur préad afram
i samradi vid Veitur.

20/33




21. VEITUR — HNODRAHOLT NORDUR
Tekid tillit og breytt a
21.1. Spennistddvar — geta breyst deiliskipulagsuppdraetti Hnodraholts
nordur.
Djupgamar, 3m fra lognum og 5m fra spennistodvum. Skilmalar eiga ekki vid og verda fjarlaegdir
21.2. Oska eftir lagnastaedi fyrir rafmagn og heitt vatn utan ur greinargerd med deiliskipulagi
gangstéttar. Hnodraholts nordur.
Veitur leggja aherslu & mikilvaegi pess ad deiliskipulag
21.3. verdi unnid i samradi og pa sérstaklega med tillit til Mottekid.
kostnadar vid tengingu og lengd heimalaga.
22. VEITUR - VETRARMYRI
Tvaer 700 mm stofnlagnir hitaveitu liggja pvert yfir Breyting’é.deiliskipulagi Hnodraholts -
nyrdri hluta deiliskipulagssvaedisins. A \{?trarm\'m fiagse’tt 4.1'0..2018 vegn"a
22.1. deiliskipulagsuppdraetti og i greinargerd er gert grein f'1°|"°ta l’brottahuss, synir I'ag.nak.voa upp
fyrir og merk inn 7 m lagnakvéd. Veitur benda 4 ad a 7m. bvi er um ad raeda ny vidmid.
breidd lagnarkvadarinnar parf ad vera 14 m. Brugdist verdur vid 4 uppdraetti.
Djupgamar eru a stadsettir i gangstétt a uppdraetti og i
greinargerd er tekid fram ad djupgamar skulu vera ad Skilmalar eiga ekki vid og verda fjarlaegdir
22.2. ldgmarki 3 m fra I16gnum og 5 m fra spennist6d. Veitur ur greinargerd med deiliskipulagi
Oska er eftir ad gert verdi rad fyrir ad lagnastaedi fyrir Hnodraholts nordur.
rafmagn og heitt vatn i gangstétt eda utan akbrautar.
Veitur leggja aherslu & mikilvaegi samrads fra fyrstu
stigum skipulagsferlisins til sampykktar. Mikilveegt er ad
22.3. Veitum berist upplysingar um aform og timasetningar Mottekid.
svo haegt sé ad huga ad feerslu lagna og uppbyggingu a
dreifikerum.
23. VEITUR - RIUPNADALUR
Gardabzer mun skoda moguleika a
naudsynlegum tengingum fyrir svaedid,
s.s. veitur. Samrad verdur haft vid Veitur
vardandi utfaerslu, eins og segir i
. . » . greinargerd: , Veitur ohf. eru eigandi
Ber ekki skylda til ad pjénusta svaedid hitaveitu og rafmagns d svadinu. Hafa
Veitur benda & ad notendur & pessu svaedi eru utan skal samrldd "i‘? Veit.ur ohf. vegna ’f"’“a
skilgreinds béttbylis og bvi ber hitaveitu ekki skylda ag | S€m tengjast hitaveitu og rafmagni d
leggja pangad dreifikerfi. Par sem stadsetning de”.’Sk’_’.’”l"gss"*a’”u' St"as?t"__’"g a
23.1. fyrirhugadrar byggingareita er langt frd dreifikerfi c{relfstod r¢’1fmagns o9 fpenmstoéva
hitaveitu kemur heimalégn hitaveitu til med ad verda alivardast 1 f?mr?MI V'16 er.ldanh?ga
I16ng og kostnadarsém fyrir I68arhafa. Auk pess getur hénnun ‘.”e’f’ke’lf’s' Lle’abe’"""‘.i’
reynst erfitt ad uppfyllir kréfur um hitastig hja stadsetning er synd d uppdraetti.
notendum. Liklegast verdur gert rad fyrir
rafmagnshitun a hisum, nema ad notkun
verdi pad mikid meiri en gert er rad fyrir,
bad mun skyrast betur vid hénnun a
mannvirkjum.
Veitur leggja dherslu @ mikilvaegi pess ad deiliskipulag
23.2. verdi unnid i samradi og pa sérstaklega med tillit til Mottekio.

kostnadar vid tengingu og lengd heimalagna.
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Athugasemdir vid tillogu ad breytingu a adalskipulagi (rammahluta)

i toflunni hér fyrir nedan eru tekin saman efnisleg atridi athugasemda vid auglystar tillégur og sett fram vidbrogd

Gardabaejar vid peim atridum. Athugasemdir eru flokkadar efnislega.

bporrasélum 13

NR. | MALEFNI/APILAR | ATHUGASEMD SVOR GARDABZAJAR
A. ALMENNT
Skortir framtiGarsyn Markmid skipulagsins er ad gera rad fyrir préun
Mér finnst petta skipulag vera laust vid og tekniframférum er varda borgarskipulag en
Al o  BjarniV. framtidarsyn. barna er talad um eitt 4 sama tima ad standast paer parfir sem
Gudmundsson verslunarsvaedid en netsverslun er ad nutimasamfélag kallar a. Lagt er upp med ad
rydja sér til rms og pvi verdur verslanir innvidir séu sveigjanlegir og geti pannig tekid
smétt og smétt Sparfar. breytingum eftir pvi sem vid a.
Uppbygging a svadinu er innan vaxtarmarka
svaedisskipulags héfudborgarsvadisins og fellur
Obreytt nattdra bvi ad gildandi stefnu um préun
hofudborgarsvaedisins. Skipulagid leggur mikla
A2 o  BjarniV. HEISF vildi ég Pé .afvi allt Vl'fil,sstéﬁala,nd, aherslu 4 ad vardveita og styrkja stodir
’ Gudmundsson fengi ad vera i fridi enda @ Ospillt nattlru | hzrliggjandi nattdru t.d. med baettum
ad vera pad en hin verdur dyrmaetari og | stigatengingum og adstédu til Gtivistar. Logd er
dyrmaetari med timanum. ahersla 4 ad halda i einkenni og sérstédu
Vifilsstada, vardveita fridland, nattiru og ségu
svaedisins.
Samkvaemt, svaedisskipulagi
Fyrir hverja eru ibudir? héfudborgarsvaedisins er gert rad fyrir ad ibdum
Fyrir hverju er verid ad byggja allar a hofudborgarsvaedinu fjolgi um allt ad 70.000
bessar ibUdir? Er pad fyrir Gtlendinga sem til arsins 2040. Husnaxdisaaetlun sveitarfélagsins
o halda uppi félksfjdlgun hérlendis og fa og gerir ei“'“ig -ra’\é f\_"'i" b‘f" ad |buum| .
A3 o  BjarniV. ekki eftir ad f4 vinnu vegna 4. sveitarfélaginu eigi eftir ad fjélga 4 naestu arum.
Gudmundsson I3nbyltingarinnar? Sveitarfélagid Gardabezer hyggst med uppbyggingu a svaedinu
Gardabaer ma pé fara ad undirbua sig maeta aukinni porf og eftirspurn eftir fjdlbreyttu
undir auknar greidslur vegna husnzedi med aukna dherslu @ minni sérbyli og
fjarhagsadstodar og haekka Utsvarid i fjolbreytt smeerri fjolbyli sem stadsett verda
leidinni. innan skipulagssvaedisins eftir sérstodu pess s.s.
i Vetrarmyri og a Hnodraholti.
Skortir samstarf milli sveitarfélaga
Skipulagid leggur aherslu a ad adlaga byggd og
Upphafi md segja ad salahverfid og innvidi ad nuverandi byggd 6had
Hnodraholt sé bara hreint klGdur i sveitafélagsmorkum. Utivistasvaedi og adrir
skipulagi, parna hefdu Kopavogur og innvidir, naverandi og fyrirhugadir, s.s. i
Gardabaer dtt & sinum tima ad koma Smalaholti, Vetrarmyri og vid Vifilsstadavatn
saman og skipuleggja hverfin i bjéna 6llu héfudborgarsvaedinu jafnt. Logd er
. sameiningu. Pad ad eru einungis 3 metrar | Ahersla & ad svo verdi afram.
o Omar por fra borrasélum 11 i baejarlinu Képavogs
A4 Kristinsson, ibui i Gardabzer er ad leggja til land fyrir opin

og Gardabajar, Porrasalir er mikid barna
og fjolskylduhverfi, er svaedid fyrir aftan
husin og upp i skograektina mikid
leiksvaedi, gongu og utivistarsvaedi fyrir
alla i hverfinu. Sem ibuar i Hnodraholti
geeti nytt sér lika.

Eg legg til ad Gardabaer og Képavogur
klari petta mal, komist ad einhverju
samkomulagi, Helst ad Képavogur fa

svaedi/graen svadi og génguleidir a
sveitarfélagsmorkum sem nytast 6llum og auka
m.a. geedi nuverandi ibua.

Vorbraut verdur sett i stokk framan vid
borrasali eda fundin ny lega vid métun
deiliskipulags golfvallar- og utivistarsveedis med
pbad ad markmidi ad lagmarka umhverfisahrif
Vorbrautar a ibudarbyggd i Porrasélum.
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pessa 168 & milli porrasala og golfvallar i
stadin fyrir annad land, b4 getur
Kdépavogur gert leiksveedi og greent svaedi
fyrir okkur ibua hér sem ekki var gert
pegar hverfid var hannad, borrasalir er
mikid barna og fjolskylduhverfi en ekkert
leiksvaedi er hér fyrir born nema svaedid
fyrir aftan porrasalir og upp i skégraekt,
Hvar eiga bornin okkar ad leika sér? Eiga
ad vera umferdagotur allt i kring! Hver er
réttur barna okkar? Gardabeer vil setja
pennan veg til ad |étta @ umferd i
gegnum Hnodraholtid og beina peirri
umferd i gengum leiksvaedi barnanna
okkar med tilheyrandi slysa haettu. Einnig
nu pegar hafa ibtar hér ordid fyrir
fjarhagstjoni vegna yfirvofandi vegs.
ibudaverd hér a eftir ad laekka ef hér
verdur reistur Berlinar mur og vegur fyrir
aftan porrasala 1-17

Jafnframt skal afram tryggd god tenging milli
Leirdalsvallar i K6pavogi og Myrarinnar i
Gardabae vid hénnun golfvallarins.”

Samkvamt deiliskipulagi Hnodraholt —
Smalaholt er gert rad fyrir leiksvaedi innst vid
brudsali.

i deiliskipulagi fyrir Hnodraholt nordur verdur
gert rad fyrir leiksvaeedum m.a. vid opid svaedi
hja Vorbraut vestan vid borrasali.

Sja nanar svar 2.2.

Omar bér
Kristinsson, ibdi i
porrasélum 13

Fjoldi vegtenginga

A kynningarfundinum var farid {
vegtengingar i hverfi a
hofudborgarsvaedinu, segir viomalandi
ad verid sé ad nota prjar tengingar inn i
hverfi & hofudborgarsvaedinu, Pad er nu
ekki alveg rétt.

Almennt er talid, had umferdamagni, betra ad
dreifa umferd a fleiri tengingar en feerri. Er pad
m.a. gert til pess ad auka umferdaoryggi, létta a
umferd innan hverfa, fram hja skélum og draga
ur umferdahrada.

Omar pér

Ekki naegilegt rymi fyrir vegtengingu

A kynningarfundi b4 kemur fram i lokin
hja vidmaelanda ad pessi vegur hafi alltaf
verid i skipulagi fyrir porrasalir, pessi
vegur var i gomlu ureltu deiluskipulagi
fyrir Képavog en er [6ngu farinn ur
deiluskipulagi Képavogs. pa fer
viomalandi i ad i deiluskipulagi er gert
rad fyrir hljodvegg a 168 hidsanna vid
porrasalir, Stéldrum adeins vid og
hugsum petta, Gerum okkur grein fyrir
pvi ad sums stadar eru 3-4 metrar frd

Vegtenging er 4 gildandi asetlunum, sbr.
gildandi adalskipulag Gardabaejar 2016-2030,
sambpykktu rammaskipulagi fyrir Hnodraholt fra
arinu 2008.

Vorbraut verdur sett i stokk framan vid
borrasali eda fundin ny lega vid métun

A5 Kristinsson, ibui i husi | baejarmérk, A pa ad reisa deiliskipulags golfvallar- og utivistarsvaedis med
porrasélum 13 Berlinarmur 2-3 metrum fra hdsi, beint pbad ad markmidi ad lagmarka umhverfisahrif
fyrir utan hja ibdum, Vorbrautar a ibudarbyggd i borrasdlum.
bad sj4 allir ad pad gengur ALDREI. Og til Jafnframt skal'a'fn:am try.gga gé’a te_nging’milli
28 hafa pad 4 hreinu ba syna pessar Lelrdalsvall.ar i .I.(opavogl og My.rarl:'lmar i
i ., | Gardabae vid honnun golfvallarins.
hljédutreiknis teikningar sem koma fram i
hljédutreikningum fra Efla ekki rétta Sja nanar svar 2.2. ad ofan.
mynd, vegurinn verdi sirka 10-13 metrum
fra porrasdlum 11! Og peer teikningar
syna veginn vid enda 13 brautar, en ekki
vid enda a 160 Golfvallarins sem gefur
ranga mynd af nakveemri stadsetningu
vegs.
Omar bor Hljédvist inni abétavant Samkvaemt umsdgn hljédsérfraeedings ba naest
A6 Kristinsson, ibuii | Til ad lagmarkskrofur skv. iST 45:2016 vidunandi hlj6dstig um havada innandyra, 30

bporrasélum 13

séu uppfylltar verdur ad tryggja ad
hlj6dstig innandyra fra bilaumferd og

dB, ef vidunandi hljédstig 55 dB naest utan vid
glugga/ibudir. Med peim hljédvérnum sem
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00rum hljédgjofum utandyra sé innan
tilskilinna marka, Eg krefst hlutlausa
rannsdkn a pvi, pessir Utreikningar fra
Efla tel ég ekki rétta, pzer teikningar i
peim utreikningi sést hljod bara allt i einu
haetta vid baejarmork upp vid porrasalir.
Oll hasin sem snua ad golfvellinum voru
ekki byggd med einangrunargleri til ad
gera rad fyrir bilaumferd vaeri nalagt
hdsum, NU parf ad skoda hvort gler i
6llum hdsum standist ad lagmarkskrofum
skv. ST 45:2016 sé fylgt, Eda parf ad
skipta um gler? pad mun verda a kostnad
Gardabaejar.

skipulagid gerir rad fyrir nzest vidunandi
hljédstig utandyra og pa um leid innandyra.

Fyrir frekari upplysingar er visad i
hljédvistarskyrslur med rammahluta
adalskipulags Vifilsstadaland og deiliskipulagi
Hnodraholts nordur, unnar af EFLU og dagsettar
i nbvermber 2020.

B. GOLFVOLLUR
Golfvellir eiga ekki heima i byggd
) o Samhlida péttingu byggdar eykst mikilvaegi pess
/} pessu svaeél.er lika t’alaé um- . ad hafa gott adgengi ad Gtvistar og
aframhaldandi veru golfvallar. Gélfvellir ibréttasveedum. Golfvdllur i nélaegd vid adra
B.1 o  BjarniV. eiga ekki .helma inn i Pyggé heldur mun ibréttastarfsemi, byggd, utivistarsvaedi og
’ Gudmundsson frekar i KJaIar!'\esu i Kjos e(l"ia Mosfellsdal. | graena trefilinn tengir vel saman fjélbreytt gaedi
Parna erum .\né. aé’taka .grléarlegt’ | @svaedinu. Fjdlbreytt ibréttaidkun hefur jakvaed
landflaemi, til vidbotar vig adra golfvellii | 3hrif 4 lysheilsu og er i samraemi vid patttoku
nagrenninu, undir sveedi sem er adeins Gardabaejar sem heilsueflandi samfélag.
nytt a sumrin.
C. KIRKJUGARDUR
Mikil porf er & grafreitum innan
Auka vid duftreitir frekar en héfudborgarsvaedisins og er uppbygging
hefdbundnar grafir kirkjugaras’i Rjupnadal m.a. =tlad ad maeta
o ) ) ) peirri porf. | breytingu a adalskipulagi
c1 o BjarniV. ' .le,.ipnadél er ge{rt faé fyrir enn einum (rammabhluta) er ekki tekin afstada til pess hvort
' Gudmundsson k|rkjugar6|ngm alr.l.ofuéborgarsvaeélnu. ad um sé ad raeda duftgarda eda hefdbundna
Hvermg.vaen ad fJOlg,a bfenm"UOfnum I grafreiti. Gardabaer er medvitadur um préun i
ngsvog| og hvetja folk til ac’)l lata br’enna bessum malum, i deiliskipulagi Rjipnadals er
sig? Duftgardar taka mun minna plass. gert rad fyrir 160 fyrir balfarastofu og er malid
unnid i i samradi vid kirkjugardsnefnd.
D VEGTENGING UM
: LEIRDALSOP
Métmzla vegtengingu Sja svar 2.2. hér ad ofan um vegtengingu vid
Eg métmaeli og bidst undan tengingu borrasali.
o  Gisli valur fyrirhugads ibudahverfis i Hnodraholti . L. . L
P . . Fyrir upplysingar um hljédvist er visad i
Arnarson, ibui i Gardabaze um Leirdalsop yfir i Kdpavog. Cox . . . .
. hljédvistarskyrslur med skipulagsazetlunum,
porrasélum 5-7 ., . -
., e Ljoést er ad ef af pessu verdur mun rammahluta adalskipulags Vifilsstadaland og
o  Stjérn Husfélags ) . P
borrasala 1-3 fyrirhugadur vegur liggja skammt undan deiliskipulag Hnodraholts nordur, unnar af EFLU
D1 o Stjérn Husfélags blokkinni i Porrasélum 5-7, og ég dsamt og dagsettar i névember 2020.

borrasala 9-11

o Magnus
Steingrimsson,
ibui i Porrasdlum
9

60rum ibdum blokkarinnar og annarra
adliggjandi fjolbylishusa i Képavogi munu
sja fram 4 gridarlega verdryrnun ibuda
okkar og hverfid i heild sinni tapa synum
helstu kostum.

Fyrirhugadur vegur mun medal annars
vera pess valdandi ad reisa pyrfti
hljédmon milli fjolbylishdsanna og

Fyrir frekari upplysingar um umferdaskopun,
umferdadryggi og tengingar er visad i skyrsluna,
Vidbrégd Gardabaejar vid umségnum og
athugasemdum — samgéngumadl, dagsetta
19.11.2020.

Fjolbreytt utivistar-, iprotta og leiksveedi asamt
goédum stigatengingum baedi innan byggdar og
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vegarins. Framgangur daetlana um veginn
og framkvaemd vid hann yrdi pvi ekki
einungis pess valdandi ad vidvarandi
hljédmengum myndi stafa af honum,
heldur einnig sjonmengun og algjort rof a
utsyni sem vid ibuar 4 nedri haedum
hussins badum vid i dag, tengingu okkar
vid nattudruna og skert og takmorkud
afnot af henni.

A pad verdur lika ad minnast ad m.v.
aaetlada umferd er hér ekki um ad reeda
hina hefdbundnu ibudargotu og p.a.l.
ekkert sérstaklega barnveena
framkvaemd. Med henni tapast pad frelsi
sem ibuar hverfisins hafa hingad til buid
vid, framvegis muni pvi taka vid dhyggjur
af pvi hvar born sem eru til heimilis i
hdsinu séu ad leik. Fridi og ro verdi hér
med skipt ut fyrir tortryggni og ahyggjur.

Eg métmaeli af peim sokum pessari
fyrirhugudu vegaframkvaemd og veenti
pess ad hun verdi endurskodud og fra
henni horfid i ljosi peirrar andst6du sem
ibtar hverfisins sem nu er hér hafi latid i
ljos og malefnalega komid a framfaeri.

Stjorn husfélags borrasala 1-3, hefur
itrekad gert alvarlegar athugasemdir fyrir
hoénd huseiganda i Porrasélum med
vegtengingu sem fram kemur i skipulagi
Gardabaejar og vardar nyja byggd i landi
Vifilstada, brounarsvaedi B. Stjorn
hasfélagsins telur pessa vegtengingu
algjorlega dparfa.

ibuar i borrasélum 1-3 gera pvi alvarlegar
athugasemdir vid pd skerdingu & nand vid
natturuna, fridsaeldina, 6ryggid og green
svaedi sem vid buum vid samkvaemt
nuverandi skipulagi.

Huseigendum var ekki kunnugt um ad
pegar peir fjarfestu i Porrasélum ad til
staedi eda til skodunar veeri ad byggja upp
fiolfarinn akveg i bakgardi borrasala 1-3
med tilheyrandi 6paegindum.

Ekki parf ad taka fram ad med veginum
fylgir aukin slysahzetta sérstaklega 4
bérnum, megnun vegnar bilaumferdar an
ef veruleg, havadamengun verdur til
stadar og pa kemur vegurinn til med ad
ryra Utsyni ibua, ekki sist a jar6haed auk
pess sem buast ma vid ad pvi ad verdgildi
ibudanna laekki vegna takmorkunar a
utsyni og akvegar i bakgardinum, pad er
nokkra metra fra svefnherbergjum félks
og leiksvaedum barna.

Stjorn borrasala 9-11, husfélags, hefur
borist afrit af bréfi sem formadur
husfélag borrasala 1-3 hefur sent til
Képavogsbaejar med beidni um fund

vid upplandid og nalaga nattiru munu einnig
nytast ibium Képavogs.
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vegna vegtengingar vid nyja byggd i landi
Vifilstada, Préunarsvaedi B. borrasalir 9-
11, husfélag, tekur heils hugar undir
alvarlegar athugasemdir ,vid pa
skerdingu 4 nand vid nattdruna,
fridsaeldina, 6ryggid og graen sveedi sem
vid buum vid samkvaemt naverandi
skipulagi.”

Moétmeeli skipulaginu ad leggja veg milli
golfvallarins og husa vid borrasali. Pad er
astedulaust ad skemma golfvéllinn og
valda épaegindum og mengun af svo
mikilli umferd, sem skipulagid gerir rad
fyrir.

Athugasemdir vid tillogu deiliskipulag Hnodraholts nordur

[ toflunni hér fyrir nedan eru tekin saman efnisleg atridi athugasemda vid auglystar tillégur og sett fram vidbrogd

Gardabaejar vid peim atridum. Athugasemdir eru flokkadar efnislega.

o  Elinborg og Leifur
ibuar og
haseigendur i
bPrymsolum

o ibtariPprymsoélum 3

fyrra deiliskipulagi par sem ekki var gert
rad fyrir byggingum af pvi tagi sem nu er
fyrirhugad ad byggja.

Vid ibdar vid Prymsali hfdum pvi
vaentingar um ad vid dframhaldandi
vinnslu deiliskipulags Hnodraholts yrdi
byggt a deiliskipulaginu sampykkt var
arid 1996 og markmidssetningu
Rammaskipulagsins fra arinu 2008.

begar vid byggdum hus okkar ad
brymsolum 11, Képavogi, tokum vid mid
af paverandi deiliskipulagi fyrir
Hnodraholt. bannig er badi innra og

ytra fyrirkomulag hussins akvedid og

NR. | MALEFNI/ADILAR | ATHUGASEMD SVOR GARDABAJAR
E AHRIF A BYGGD | Fylgiskjal — myndir af samsetningu
. KOPAVOGI byggdar i Kopavogi og Gardabae.
Fyrirhugud breyting a deiliskipulagi
gengur b\{ert d a6u.r.sarnbykkt aforrr) Adalskipulag og deiliskipulag eru logformlegar
Gardabaejar um deiliskipulag byggt & P . .. .
. L, A aatlanir sem purfa l6gformlega afgreidsiu
Rammaskipulagi fra 2008, sem hafdi . .
. . . verdi breytingar gerdar.
gefid okkar réttmaetar veentingar um
skipulag svaedisins. Breytingar sem auglystar voru a adalskipulagi
fyrir umraett svaedi og kallast rammahluti
Vid teljum ad baejarstjorn Gardabaejar sé v u_ Vel o8 u'|
- A o g adalskipulags, par eru settar fram breytingar
bundin af peim fyrirheitum sem gefin sem fela i sér fisleun ibuda
voru med Rammaskipulaginu fra 2008 iole ’
Q. . par sem kvedid er um ad pad sé Komid til méts vid athugasemdir med pvi ad
o Ibudaribrymsolum 1 . et e L . ..
o Eigendur Prvmsala stefnumarkandi fyrir helstu breyta 2-3 haeda fjolbylishtisum vié brymsali i
11g ¥ skipulagssjonarmid Hnodraholts og tveggja haeda radhus. Vegur er faerdur fjeer
P . tengsl pess vid adliggjandi svaedi. sveitarfélagsmorkum, fra pvi sem er i gildandi
o Ibuaribrymsolum 9 . .
L, - . , skipulagsaaetlunum, par sem pad er haegt og
E.1 o Ibdaribrymsélum 7 | Um er ad reeda verulegra breytingu fra

byggd sett milli vegar og sveitarfélagsmarka.
Ekki er unnt ad faera veg fjeer
sveitarfélagsmorkum vid Porrasali sokum
nalagdar vid golfvoll.

Rammaskipulagid gerdi ekki rad fyrir gongustig
Képavogs megin vid Vorbraut. Stigurinn liggur
nu medfram baejarmorkum og adgengi
nuverandi byggdar ad opnum svaedum i landi
Gardabaejar er nu vel tryggt s.s. a
utivistarsvaeedum i Smalaholti.
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hannad med pad i huga, ad ibuar hussins
geti notid pess goda Utsynis sem
stadsetningum hussin gefur tilefni til.
Gluggar & sudurhlid hussins er pannig
gagngert hannadir med pad i huga ad
trufla ekki Gtsyni fra hdsinu. beir eru par
af leidandi staerri en almennt gerist og
opnari fyrir peim sem horfir inn i hisid
utan fra, enda var ekki gerd rad fyrir ad
byggd fast ad husi okkar & peim er pad
var byggt. Fasteign okkar er pannig
hénnud og byggd i gddri trd um ad ekki
komi til meirihattar skerding a Utsyni fra
henni.

A peim tima er hisid var byggt var
ekkert sem gaf tilefni til ad tla ad
utsyni fra husinu yrdi skert med jafn
afgerandi hzetti og leidir af fyrirliggjandi
tillogu ad breyttu deiliskipulagi fyrir
Hnodraholt Nordur. Undirritud hoféu
pannig réttmaetar veentingar um ad
ibuar hussins geeti afram notid pess
gbdda utsynis sem leiddi af stadsetningu
pess, efst a haed, a.m.k. ad lang mestu
leyti.

S utsynisskerding fyrir okkur sem
eigendur fasteignarinnar brymsalir 11,
Képavogi, sem fyrirsjaanlega leidir af
fyrirliggjandi tillogu ad breytti
deiliskipulagi fyrir Hnodraholt Nordur, er
langt umfram pad sem haegt er ad etlast
til ad vid aettum ad purfa ad pola
samkvaemt reglum laga og 6l6gfestum
sjonarmidum nabylisréttarins.

Bygging tveggja til priggja haeda
fiolbylishusa i bakgardi huss okkar felur i
sér margvislega skerdingu a rétti okkar
til fridhelgis einkalifs, heimilis og
fiolskyldu, sem varin er af 1. mgr. 71. gr.
stjérnaskrdrinnar. Fjlskyldu okkar a rétt
a pvi ad f4 ad lifa lifi sinu i fridi og an
truflunar fra 66rum ibdum i nagrenninu,
sem Ohjakvaemilega yrdu raunin ef
byggd yrdu tveggja til priggja haeda
fiolbylishus nanast i bakgardinum hja
okkur, med gluggum & nordurhlid, par
sem ibudir peirra gaet horft beint inn til
okkar og pannig baedi raskad fridi okkar
innan heimilisins, sem og i bakgardinum.

Vid andmaelum sérstaklega haed
umraddra fjélbylishdsa. Nytingarhlutfall
peirra (0.8-0.9) er auk pess allt of hatt ad
okkar mati og mun hzerra en 4 166um
almennt, baedi 4 skipulagssvaedinu sjalfu
og i nagrenninu. Eins andmaelum vid
heimild til ad hafa grédur a paki
fiélbylishdisanna sem ndi upp fyrir
hamarkshaed hisanna sjalfra. | pvi felst
vidbdtarutsynisskerding fyrir okkur, sem
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vid eigum ekki ad purfa ad saetta okkur
vid.

Fyrirhugud breyting & adalskipulagi og
tillaga ad deiliskipulagi Hnodraholts
gengur pvert a adur sampykkt aform
Gardabaejar. i stad pess ad i
deiliskipulaginu veeri gert rad fyrir
lagreistum einbylishisum eins og
Rammaskipulagid fra 2008 kynnti fyrir
okkar er nu gert rad fyrir allt ad 3ja
haeda fjolbylishdsum, sem ekki adeins
munu skerda allt Gtsyni fra brymsélum
heldur varpa skugga a byggdina pannig
ad ekki mun sjast til sélar stéran hluta
arsins. Deiliskipulagstillagan skerdir
lifsgeedi okkar verulega, pvert a pau
fyrirheit sem gefin voru med
Rammaskipulaginu arid 2008.
Fjolbylishusin er auk pess pannig
stadsett ad varla sést & milli peirra. bessi
utfaersla er med 6llu dasaettanleg.

ibdar vid brymsali saetta sig ekki vid
framkomna deiliskipulagstillégu. Ekkert
tillit hefur verid tekid til byggdarinnar
handan baejarmarkanna.
Deiliskipulagstillagan a reit F-5 fellur ekki
ad nuverandi byggd og skerdir lifsgaedi
ibla vid brymsali. Med fyrirliggjandi
deiliskipulagstillogu er gengid a
hagsmuni huseigandi vid brymsali. bad
er ljést ad verdi deiliskipulagstillagan
sampykkt ébreytt mun pad ryra
verdmaeti eigna vid Prymsali. Rétt er ad
minna 4 ad samkvaemt 51. gr.
Skipulagslaga nr. 123/2010 er kvedid &
um ad valdi gildistaka skipulagsaaetlana
pvi ad verdmeeti fasteignar leekkar og a
pa sa sem synt getur fram 4 ad hann
verdi fyrir tjoni af pessum sokum rétt a
bétum ar sveitarsjodi.

begar vid honnudum og byggdum hus
okkar arid 2008 var sérstaklega horft til
pess ad i naesta nagrenni yrdi hofleg
byggd sem teeki mid af peim hdsum sem
pegar voru risin i Gardabze.
Rammaskipulag fra 2008 gerdi rad fyrir
fiolbreyttum sérbylum sem veeri i anda
Gardabazjar, féllu vel ad nuverandi
byggd og aetti mid af umhverfisgaedum
Hnodraholts. Logd er ahersla a petta,
lagreist byggd med heildstaedu
byggingarmynstri. Réttmaetar vaentingar
hafa pannig stadid til ad fra fyrsta degi
ad petta skipulag myndi ganga eftir og
pvi eru pad veruleg vonbrigdi ad sja
framkomid skipulag i kynningu.

pad skipulag sem nu hefur verid sett
fram er i hréplegu 6samraemi vid
ofangreinda lysingu og er til pess eins
fallid ad ryra verulega utsyni og skapa
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skugga a annars solriku svaedi. Ad auki
erum ad reeda baedi péttar og hareistar
byggingar sem munu valda verulegu
skuggavarpi pannig ad lifsgaedi peirra
sem i nagrenni bda munu versna til
muna asamt pvi ad ryra verdgildi eigna.

Vid motmaelum pvi framkomnu skipulagi
hardlega og krefjumst pess ad
deiliskipulag fyrir reit F-5 verdi
endurskodad og taki i kjolfarid mid ad af
pvi Rammaskipulagi sem sett var fram
arid 2008 p.e. med lagreistri radhusa- og
eda einbylishisabyggd. Til vara er pess
krafist ad fjolbylishus verdi faerd fjeer
sveitarfélagsmorkum og laekkud til
muna.

Vid teljum ad baejarstjorn Gardabajar sé
bundin af peim fyrirheitum sem gefin
voru med Rammaskipulagi frd 2008 par
sem kvedid er um ad pad sé
stefnumarkandi fyrir helstu
skipulagssjonarmid Hnodraholts og
tengsl pess vid adliggjandi svaedi.

iblar vid brymsali saetta sig ekki vid
framkomna deiliskipulagstillogu. Ekkert
tillit hefur verid tekid til byggdarinnar
handan baejarmarkanna. Ef
umhverfisskyrslan staedi undir nafni sinu
veeri i henni ad finna pau neikvaedu
umhverfisahrif sem deiliskipulagstillagan
hefur & byggdina sem pegar er risin. bar
veeri ad finna uppdraetti sem syndu
skuggavarp fra fyrirhugadri byggd a reit
F-5. Svo er ad sja sem hofundar
deiliskipulagstillégunnar og
umbhverfisskyrslunnar hafi adeins horft
til peirrar byggdar sem pegar er risin
innan baejarmarka Gardabaejar vid
Hnodraholtsbraut en ekki horft yfir
baejarmorkin. Med
Rammaskipulagstillégunni var gefid
fyrirheit um ibudarhverfi med dherslu a
fjolbreyttar gerdir sérbyla i anda
Gardabaejar sem féllu vel ad ndverandi
byggd og taeki mid af umhverfisgeedum
Hnodraholts og jofnum lifsgeedum
ibuanna. Deiliskipulagstillagan a reit F-5
fellur ekki ad ndverandi byggd svo veeg
sé til orda tekid og skerdir lifsgaedi ibua
vid brymsali.

Med fyrirliggjandi deiliskipulagstillogu er
gengid freklega @ hagsmuni huseiganda
vid brymsali. Med engu moti verdur séd
ad knyjandi naudsyn hafi verid ad
skipuleggja reit F-5, eins og gert hefur
verid. Ollum ma vera ljés ad verdi
deiliskipulagstillagan sampykkt ébreytt
mun pad ryra verdmeeti eigna vid
bprymsali. Ekkert samrad var haft vid
haseigendur i Prymsélum vid gerdum
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deiliskipulagstillogunnar.
Deiliskipulagstillagan er i andstodu vid
markmid skipulagslaganna.

Adallega er gerd su krafa ad
skipulagsnefnd Gardabaejar falli fra pvi
ad heimila fjolbylishusabyggd a sveedi F-
5 i nord-vesturhluta skipulagsins og |
peirri stad verdi gert rad fyrir lagreistri
radhusa- og/eda einbylishtsabyggd. Til
vara er gerd su krafa ad tillogu ad
deiliskipulagi ,,Hnodraholts nordur”
verdi breytt pannig ad
fiolbylishisabyggd & svaedi F-5 verdi fjaer
byggdinni vid brymsali.

Undirritud byggja krofur sinar & pvi ad
pau hafi réttmaetar veentingar til pess ad
pad svaedi sem standi peim naest taki
ekki grundvallarbreytingum fra gildandi
skipulagi pess svaedis. Skipulagsvald
sveitarfélaga afmarkast af slikum
réttmaetum veentingum eins og fordaemi
domstadla gefa tilefni til. begar jafn
freklega er farid med fravik gildandi
skipulagi fyrir sveedid sé umraedd
meginregla brotin. b4 telja undirritud
ennfremur ad i fyrirliggjandi tillogu sem
heimildar 2.-3. hada fj6lbylishus ofan i
sérbylishusabyggd fyrir frama brymsali
feli i sér slika skerdingu a
eignarréttindum fasteignareigenda vid
bprymsali ad i baga fari vid
eignarrétarvernd okkar skv. stjdrnarskra.

i tilviki deiliskipulags ,Hnodraholts
nordur” er verid ad beita
deiliskipulagsvaldi vid baejarmork
tveggja sveitarfélaga. b6 hvert
sveitarfélag hafi visst forraedi a
skipulagsvaldi sinu innan marka
skipulagslaga ber sveitarfélagi ad geeta
ad hagsmunum nagranna sinna og taka
tillit til peirra byggdar sem i pessu tilviki
liggur vid baejarmork sveitarfélaganna
Képavogs og Gardabaejar.
Sveitarfélaginu Gardabze er skylt ad taka
edlilegt tillit til byggdar
nagrannasveitarfélagsins og ganga
malefnalega fram ad virtu medalhofi og
af tillitsemi vid hagsmuni peirra ibua
sem fyrir eru a sveedinu og hafa fjarfest
eignum sinum, Utsynispollum o.fl. &
grundvelli peirra fyrirheita sem fram
koma i gildandi deiliskipulagi fyrir
Hnodraholti.

E.2

[¢]

ibtar i brymsolum 1
ibtar i brymsolum 9
Elinborg og Leifur
ibuar og
huseigendur i
bprymsélum

Skuggavarp - skert lifsgaedi

Tillagan skerdir lifsgaedi, skuggavarp
verdur toluvert og ekki mun sjast til
sélar stéran hluta arsins.

Byggd naest Prymsolum hefur verid breytt ar
priggja haeda fjolbylishtisum i tveggja haeda
radhus til pess ad koma til méts vid
athugasemdir ibta i Prymsoélum. Med peim
breytingum verda ahrif af skuggavarpi litil sem
engin a nuverandi byggd.
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Byggingar hafa verid adlagadar ad nuverandi
byggd fra pvi tillaga var kynnt. Byggd hefur

o {bl?al’ l Dryms?lum 1 RVrt verdeildi eiena verid brotin upp og haedir leekkadar Gr premur i
° Ib}Jar I Drymsollum 9 v i & tveer naest byggd i Képavogi og breytt tr
E.3 o Elinborg og Leifur Tillagan ryrir verdgildi eignar okkar fidlbylishisum i radhds.
ibtiar og verulega og fellu ekki ad ndverandi
huseigendur i byggag & Ny ibudabyggd med opnum svaedum,
Prymsalum ' stigatengingum, baettri pjénustu og fleiri
gaedum mun ekki ryrra geedi nuverandi
byggdar.
) Umbhverfisskyrsla taki einnig til ibaa i
o Ilbl]ar i Prymsolum 1 Képavogi
o Ibudaribrymsolum 9 o
o Elinborg og Leifur Umbhverfisskyrsla dagsett 16.04.2020 . o
E4 ibuar og tekur ekkert tillit til Prymsala heldur Brugdist vid i umhverfisskyrslu.
huseigendur adeins peirrar byggdar sem er risin innan
Prymsdlum baejarmarka Gardabaejar sem gengur
gegn markmidi skipulagslaga.
Hljédvarnir/veggur eru i gildandi deiliskipulagi
Hlj68veggur, vegtenging Kdépavogs med sidari breytingum fyrir Porrasali
) ) ) 1-15 dagsett 30.12.2009 enda var vegtengingin
Athugasemdir vegna vegtengingar i synd & uppdrattum i 6llum gildandi
Lelrdz?lsop. Athugaéemdw vid pa skipulagsazetlunum Gardabaejar fyrir svaedid
skerdingu & nand vig natturu, begar deiliskipulag fyrir Porrasali var gert.
o Formadur husfélags | fridseeldina, 6ryggid og graen sveedisem | samhlida deiliskipulagsvinnunni var unnin
ES borrasala 1-3 vid bdum vid samkveemt ndgildandi hljédskyrsla, Hnodraholt nordur — hljéévist
o Formadur husfélags | skipulagi. unnin af EFLU i névember 2020, sem synir hvad
borrasala 9-11 i 5 i63stig vi
Huseigendum var ekki kunnugt um parf til a'6 up;?fylla krofur l:lm hljédstig vid '
begar peir fjarfestu i Porrasélum ad til borrafall. Fyrirhugud Fengmg er naudsynleg til
stzedi ada til skodunar feeri ad byggja fr'amtli?ar begar svaeéu? er fullbyggt en gerter
upp fjolfarinn akveg i bakgardi bPorrasala rad fyrir ad parna verdi hamarkshradi
1-3 med tilheyrandi épaegindum. 30km/klst.
Sja nanar svar 2.2.
F. HNODRAHOLTSBRAUT
Gatnatengingar vid Hnodraholtsbraut
Undirritadir ibdar métmaela pessum
aformum og telja ad umferdaroryggi
verdi 6gnad med fjolda T-gatnamét og
auknum hrada og umferdarpunga a nyrri
Hnodraholtsbraut. Reynslan synir ad i
vetrarfaerd eru ndverandi T-gatnamot
viésjérverc? pratt fyrir litla urﬁferlé og 3.0 Tekid hefur verid tillit til athugasemda ibda.
km/kist. hamarkshrada. Hallinn & nyrri | vergur niverandi Hnodraholtsbraut (mun
braut verdur varla minni en nu er, ; < feimmi
F1 o ibtar i Hnodraholti heita Hnodraholt) afram i sinni mynd og mun

umferd storeykst og hradinn verdur
meiri. Adgengi til og fra
Hnodraholtshverfi versnar talsvert med
pessari lausn sem kemur fram i
deiliskipulagstillégunni. Umferd um nyja
Hnodraholtsbraut verdur meiri en a
Sudurlandsbraut i Reykjavik og svipud
pvi sem er & Bustadavegi, vestan
Kringlumyrarbrautar. pad er pvi ljost ad
verulegar breytingar verda a geedum
hverfisins med tillégu ad deiliskipulagi.

tengjast nyrri safngotu sem ber heitid
Vetrarbraut med hringtorgi ofan vié naverandi
byggd.
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F.2

o Ibdar i Hnodraholti
o Maria Ammendrup

Eskiholt 1 - adkoma

i tillégunni er innkeyrslu ad nedstu haed
Eskiholts 1 lokad med hljédmon og ryrir
pad storlega verdgildi hissins enda er
bilskur @ nedstu haed og innkeyrslan
samkvaemt gildandi adaluppdrattum af
husinu.

Adkoma ad nuverandi innkeyrslu a 168 verdur
med 6breyttum haetti og er synd a

og Olafur . deiliskipulagsuppdraetti.
Hermannsson Undirritud (Maria Ammendrup og Olafur
Hermannsson) benda 4 greinar 51 og
51a i Skipulagslogum nr. 123/2010 og
askilja sér rétt til skadabota af halfu
Gardabaejar ef deiliskipulagstillagan
verdur stadfest.
ibuar leggja til tillogu
Breytingartillaga 16g0d fram sem felur i
sér ad nuverandi Hnodraholtsbraut verdi . .
£3 o ibdar i Hnodraholti | sérstok adkoma ad hverfinu og tengist Tillagan var tekin til umfjéllunar og i samradi
gatnamétum vid undirgéng med vid fulltraa ibua hefur utfzerslu verid breytt.
hringtorgi. Hljédveggur i stad hljd6dmana
a milli gatna. Adkoma ad Eskiholti 1
leysist med eftirfarandi lausn.
G. BREEAM
BREEAM - samraemi
pa telja undirritud ad tillagan eins og
hun er kynnt fyrir svaedi F-5 fari gegn
markmidum BREEAM Communities. BREEAM hvetur m.a. til sjdlfbaerra samfélaga, i
Markmid BREEAM Communities eru bvi felast margir peettir. Til pess ad samfélog
fjdlpaett og ldta ad fleiri pattum en geti verid sjalfbaer parf m.a. dkvedinn péttleika
byggdar- og umhverfispattum. pannig byggdar svo unnt sé ad standa undir peirri
eru félagsleg markmid snar pattur i innvidauppbyggingu sem ny hverfi purfa s.s.
G.1 | o Iibuaribrymsdlum3 | hugmyndafraedi BREEAM. Vi6 pa vottun | stigakerfi, skélum, verslun og pjénustu o.s.frv.
er litid heildsteett til deiliskipulagsins og
hvernig pad geeti ad félagslegum og Fjolbreytt uppbygging a svaedinu, s.s opin
umhverfislegum pattum i naerumhverfi svaedi, leiksvaedi, stigakerfi, iprottasvaedi
sinu. Med hisagerd & svaedi F-5 eru styrkja félagslega paetti.
pessi markmid brotin. Undirritud hafa Vottunaradili er Mannvit.
komid athugasemdum vid tilléguna &
framfaeri vid fagstjora umhverfismala hja
verkfraedistofunni EFLU, vottunaradila
BREEAM.
o LOPIR OG
’ BYGGINGARREITIR
Kjallari E-3 Ekki er reiknad med kjallara undir hisagerd E-
3, frumkonnun gerir rad fyrir ad mjog stutt sé
Ma hafa kjallara undir hdsagerd E-3? nidur a klépp og land frekar flatt & hahaedinni.
H.1 o  Jon Vidar Jénsson

i hisagerd E-2 er midad vid 180m? &
hvorri haed samtals 360m? - ma faera til
fermetra milli haeda?

i husagerd E-2 er heimilt ad byggja allt ad
225m?2 4 annarri hvorri hadinni og pad sem
upp a vantar til ad nd 360m?, @ hinni hadinni.

ALMENNAR
FYRIRSPURNIR
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1 o J6n Vidar Jénsson Hvenaer 4 ad uthluta i Hnodraholti og Deiliskipulag tekur ekki & uthlutunar tima og
’ med hvada fyrirkomulagi? adferdum vid uthlutun l16da.
Er grunnskdli ekki i fyrsta afanga Grunnskali er fyrirhugadur i sidari afongum.
skipulags? Tryggd verdi gott adgengi og tengingar vid adra
12 o Jéhann Orn o ) ) skdla i Gardabze pangad til nyr grunnskadli
’ Gudmundsson Hver er t.|maI|na fyr.|r fyrsta afanga verdur tekinn i notkun. Reiknad er med ad
var8andi sampykktir, vegagerd og born i Hnodraholti muni i fyrstu saekja nam i
athlutun 166a? Hofstadaskoéla.
Fjosid er ein af peim byggingum sem ahugi er &
a0 fridlysa sem hluti af heild
Vifilsstadabygginga — sja einnig husakénnun
sem unnin hefur verid samfara
adalskipulagsbreytingu.
3 o Erla Bl Blarnadéttr Hver er framtid fjossins a Vifilsst6dum? Fi6sid 4 Vifilsstodum er utan peirra
Mérk skégraektar og golfvallar eru 6ljés. | deiliskipulagsazetlana sem nu eru i ferli.
Visad til gerd deiliskipulags Vifilsstada pegar ad
pvi kemur.
Nakvaemari mork milli skégraektar og golfvallar
verda akvedin i deiliskipulagi.

Athugasemdir vid tillogu deiliskipulag Vetrarmyri og Rjupnadal

Engar athugasemdir ibua barust sérstaklega vid auglystar tillogur ad deiliskipulagi i Vetrarmyri eda i Rjupnadal.
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