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SAMPYKKTIR
Deiliskipulag petta var sampykkt af skipulagsnefnd Gardabaejar pann

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 41 gr. skipulagslaga nr. 123 /
2010, var sampykkt i baejarstjorn Gardabaejar pann

Skipulagsstjori Gardabaejar
Deiliskipulag petta 6dlast gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda
pann

BREYTINGAR A GREINARGERD EFTIR AUGLYSINGU:

Utgéfa.0.1 - breytt: 12.11.2020

1. Gotur fa gotuheiti sbr sampykkt skipulagsnefndar 29.oktéber sl.

2. Fjolbylishdsum F-5 vid austurhluta Vorbrautar med 47 ibidum og 4
innkeyrslum er breytt i radhus R-1, 4 radhuslengjur vid tvaer botnlangagotur
med 18 ibudareiningum. Fjolbylishus voru 2-3 haedir en radhus verda 2
haedir.

3. Leiksvaedi er baett vid austan vid radhusin 8 mots vid Porrasali 13-15.

4, Fjolgad er stigatengingum fra stig medfram baejarmdérkum Képavogs
inn 4 stiga og gangstéttar i Prymsoélum og borrasélum i Képavogi.

5. Akvaedi um ad Vorbraut milli golfbrauta og fjélbylishdsa vid borrasali

verdi nidurgrafin baett vid. Utfaerslum golfboltavarna visad til deiliskipulags
Golfvallarins.

6. Hnodraholtsbraut er breytt pannig ad nuverandi gata helst ébreytt
en i stad tengingar ad sunnan er hun framlengd upp & holtid til nordurs og
tengist par Vetrarbraut & hringtorgi. Heitid Vetrarbraut framlengist nordur yfir
holtid ad Arnarnesvegi. Heiti niverandi Hnodraholtsbrautar i holtinu breytist
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Sampykktir og gogn

i Hnodraholt en heiti brautarinnar fra Karlabraut ad Vetrarbraut
heldur sér. Tengingar vid Eskiholt, Hrisholt og Haholt verda 4dfram
eins og paer eru i dag, p.e. beint vid Hnodraholt.

7. Vetrarbraut er breikkud i 4 akreinar til nordurs fra porraholti
ad Arnarnesvegi.

8. I sérskilmalum fyrir fjélbylishas F-1 og F2 er lengd uppbrota
breytt Ur 6m i 8m.

9. Kaflar 2 og 3 sameinadir i einn kafla sem ber heitid
Deiliskipulag og almennir skilmalar, adrir kaflar faerast pvi fram sem
pvi nemur.

10. i kafla 2.4 er breytt tilvisun i ad utfeersla leiksvaeda.

11. Baett er vid texta um vidmidunarmork hljédvistar i kafla 2.18.
12. i kafla 3.11 fellur t text sem segir ad B-rymi reikninst ekki
med.

13. Looir F-2 fiolbylishusa i kafla 3.2 minnkadar vegna
snuningshausa og toflum pvi breytt og pvi yfirlitstaflu i kafla 3.14.1
einnig breytt.

GOGN DEILISKIPULAGSINS
Deiliskipulag Hnodraholts nordur er sett fram i eftirfarandi gdgnum
asamt fylgjiskjolum sem getiod er i kafla 6:

. Greinargerd med forsendum og skipulags- og
byggingarskilmalum, 95 bls. i A4.

. Umbhverfisskyrsla

. Deiliskipulagsuppdrattur i maelikvarda 1:2000 i A1.
. Skyringaruppdrattur i maelikvarda 1:2000 i A1.
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1 Forsendur

1.1 ADDRAGANDI OG SKIPULAGSFERLI

Deiliskipulagsvinna fyrir Hnodraholt nordur er unnin samhlida

pvi ad unnin er breyting 4 Adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030

sem sett er fram sem rammahluti adalskipulags og neer til vestasta
hluta Vifilsstadalands, p.e. Hnodraholts, Vetrarmyrar, Vifilsstada,
Smalaholts, Rjupnadals og Vifililsstadahrauns.

i gildi er deiliskipulag fyrir Hnodraholt og Vetrarmyri med dordnum
breytingum vegna golfskdla GKG og vegna fjoInota ipréttahuss,
sampykkt i Baejarstjorn Gardabaejar 1. febrdar 1996. Vid gildistoku
pessa deiliskipulags mun gildandi deiliskipulagsaaetlun falla ur gildi.
Arid 2017 efndi Gardabeer til framkvaemdasamkeppni

samstarfi vid Arkitektafélag islands um rammaskipulag sem

nad til 345 ha svaedio i Vifilsstadalandi austan Reykjanesbrautar.
Tillagan sem hlatu 1.verdlaun i samkeppninni er grundvollur
adalskipulagsbreytingarinnar sem hlaut ferli samhlida deiliskipulagi
pessu. Hoéfundar rammaskipulagstilldgunar er teymi radgjafa fra
Batteriinu, Landslagi og Eflu. Sama teymi hefur unnid deiliskipulag
petta asamt deiliskipulagi fyrir Vetrarmyri midsvaedi og Rjupnadal
og hlutu paer dzetlanir samhlida ferli med adalskipulagsbreytingunni
sem var sett upp sem rammabhluti adalskipulags. Lysing fyrir
adalskipulagsbreytinguna var sampykkt i baejarstjorn 18.mai

2018. bar sem ad deiliskipulagstillaga pessi byggir 8 rammahluta
adalskipulagsing var ekki unnin verklysing fyrir deiliskipulagid
sérstaklega. | samraemi vid 4. mgr. 40. gr. skipulagslaga var tillagan
forkynnt. St60 kynningin frd 03.12.2019 til 06.01.2020 og bodad var
til kynningarfundar pann 10.12.2019. baer dbendingar sem barust
voru lagdar fram i skipulagsnefnd. Pann 5.mai 2020 sampykkti
baejarstjorn ad visa tillogunni til auglysingar i samraemi vid 1.mgr.41.

greinar skipulagslaga. Tillagan var i auglysingu frd 11.06.2020 til 07.09.2020.
bpann 19.11.2020 sampykkti Baejarstjérn Gardabaejar deiliskipulag petta

i samraemi vid 41.gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Tillagan var sampykkt

ad tillégu skipulagsnefndar fra fundi pann 12.11.2020. Um leid voru
ofangreindar skipulagsazetlanir sem hlotid h6fdu samhlida feli sampykktar.

utsyni fra haholti til sudurs
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afmérkun deiliskipulags innan Adalskipulags Gardabaejar
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1 Forsendur

1.2 SKIPULAGSSVADID

Svaedid sem um reedir markast af Arnarnesvegi til nordurs,
Reykjanesbraut til vesturs, Vetrarbraut, haholtinu og golfvelli

GKG til sudurs og baejarmorkum Koépavogs til austurs. Svaedid er
jokulsorfid og grytt holt sem adur var pakid pykkum jardvegi en

i dag lupinuvaxid holt sem hallar til austurs, nordurs og nidur ad
Reykjanesbraut til vesturs. Innan deiliskipulagssveedisins er fyrir
einbylishusabyggd med premur gétum sem byggdist upp a drunum
1980-1990. Deiliskipulagsakvaedi pess hluta er ad mestu tekin

upp i pessu deiliskipulagi. Skipulagssveedio er alls um 36,6 ha ad
flatarmali.

Svaedid er hugsad sem ibudarhverfi i framhaldi af eldra hverfi

med verslun og pjonustu nordvestast 4 reitnum vid gatnamot
Reykjanesbrautar og Arnarnesvegar. Opid svaedi verdur efst

a holtinu og graenir geirar nidur hlidarnar tengja haholtid vid
naerliggjandi svaedi og brytur upp byggdina a holtinu i minni

reiti. Stigatengingar verda vid fyrirhugad midsvaedi i Vetrarmyri
nidur svokalladan Vifilsstadaas. Tenging verdur vid eldri hverfi
baejarins undir ndverandi undirgdng vid Eskiholt og Baejargil.
Stigatenging verdur einnig inn i Kbpavog og afram yfir géngubru &
Arnarnesvegi. Stofnstigur hjélreida og gangandi mun liggja i jadri
skipulagssvaedisins austan Reykjanesbrautar. Stutt er i Utivistarsvaedi
i Smalaholti, golfvoll i Vetrarmyri, Vifilsstadavatn og Utivistarsveedi
Heidmerkur.

1.3 SKIPULAGSFORSENDUR

Deiliskipulagid byggir 8 rammahluta Adalskipulags Gardabaejar
2016-2030 sem neer til Vifilsstadalands og hlaut ferli samhlida
deiliskipulagi pessu. Deiliskipulagid byggir & verdlaunatilldgu

Batterisins arkitekta, Landslags og Eflu, i opinni hugmyndasamkeppni sem
fram for ari¢ 2017.

i ofangreindum Rammahluta adalskipulags er svaedid sem um raedir nefnt
Hnodraholt nordur og er einn deiliskipulagsafangi. A svaedinu er gert rad
fyrir ibudum i bland vid atvinnubyggingar.

Markmid baejarstjérnar med skipulagi fyrir ofangreinda samkeppni um

verdlaunatillaga hugmyndasamkeppninnar fra 2017.
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skipulag svaedisins komu fram i keppnislysingu:

+Markmi®id med samkeppninni er ad lada fram hugmyndir ad
heildarsyn fyrir samkeppnissvaedid og méta framtidarstefnu um
uppbyggingu pess i ra mmaskipulagi sem sidar er etlad ad vera
leidbeinandi fyrir gerd deiliskipulagsaaetlana innan svaedisins.
Ahersla er 16gd & ad svaedid verdi i godum tengslum vid adliggjandi
byggd, utivistarsvaedi, verndarsveedi og samgongur. Leitast skal

vid ad draga fram helstu styrkleika svaedisins og méta heildraena,
raunhaefa og hagkvaema uppbyggingarazetlun innan pess. Ahersla er
1690 a fiolbreytta og adladandi byggd sem pjéni breidum hépi ibua.
Einnig er dhersla & gott samspil skéla, leikskdla og iproéttamannvirkja
vid adra landnotkun og greitt adgengi ad pessari starfsemi, baedi
innan svaedisins sem og fra adliggjandi byggd. Keppendur purfa ad
horfa til pess ad samkeppnissvaedid er i ndlaegd vid Vifilsstadavatn
og Heidmork sem baedi eru dyrmaetar nattiru- og Utivistarperlur
innan héfudborgarsvaedisins.”

1.4 NUVERANDI ADSTADUR

1.4.1  Fornminjaskraning

Gerd hefur verid fornleifaskraning fyrir svaedid, samanber

fylgiskjal 1 vid deiliskipulagid; ,Vifilsstadaland, Fornleifaskraning
vegna Rammahluta adalskipulags” sem unnin var af Ragnheidi
Traustadéttur, Rinu K. Tetzschner og Omari Smara Armannssyni hja
Antikva ehf 2019.

Par kemur fram ad & svaedinu eru 3 skrddar minjar. Yfirgrdin

varda svokollud Hnodri eda Hnodrapufa nr.1622, grjéthladin

varda nr. 1626 og vordubrot nr. 1759. Minjar eru merktar inn &

11

deiliskipulagsuppdratt.

Ekki er skipulogd byggd eda landrask & pessum st6dum.

Bent er & dkvaedi i I6gum um adur dkunnar fornminjar, 24. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012 en par segir:

LFinnist fornminjar sem adur voru ékunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar,
vatns eda i jokli, skal skyra Minjastofnun islands fra fundinum svo flj6tt sem
unnt er. Sama skylda hvilir 4 landeiganda og dbuanda er peir fa vitneskju um
fundinn. Ef fornminjar sem 48ur voru 6kunnar finnast vid framkvaemd verks
skal s& sem fyrir pvi stendur stodva framkvaemd &n tafar. Skal Minjastofnun
islands lata framkveema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi ur
um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljétt sem
audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt

nuverandi byggd i Hnodraholti
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deiliskipulag Hnodraholts og Vetrarmyrar fra 1996 fellur ur gildi vid gildispéku
pessa skipulags.
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er ad halda framkveemdum &fram nema med skriflegu leyfi
Minjastofnunar islands.”

1.4.2  Husakénnun

BUid er ad vinna husakénnun fyrir ndvarandi byggd innan
deiliskipulagssvaedisins, samanber fylgiskjal 2 vid deiliskipulagid;
+Hnodraholt husakdnnun” sem unnin var af Batteriinu Arkitektum
2019.

1.5 STADPA SKIPULAGS

1.5.1  Sveedisskipulag

i gildi er Svaedisskipulagid — Héfudborgarsvaedid 2040. [
svaedisskipulaginu er fjallad um svokollud samgdngumidud
bréunarsveedi sem skulu tengjast fyrirhugadri Borgarlinu.
Vifilsstadaland er skilgreint sem samgdngumidad préunarsvaedi.

1.5.2  Adalskipulag
i gildi er Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030.

Svaedid sem deiliskipulagid naer til er skilgreint sem ibudarbyggd
a0 steersum hluta med verslun og pjénustu i nordausturhluta i
gildandi adalskipulagi. Nytt deiliskipulag er i samraemi vid gildandi
adalskipulag - og Rammahluta adalskipulags Vifilsstadalands.

1.5.3 Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag Hnodraholts og Vetrarmyri sem sampykkt var
baejarstjorn Gardabaejar 1. febrdar 1996.

Vid gildistoku nyss deiliskipulags fellur gildandi skipulag ur gildi.
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1.6 VISTVOTTUN SKIPULAGSINS

Sambhlida deiliskipulagsvinnunni er unnid er ad pvi ad
umhverfisvotta deiliskipulagid samkvaemt alpjédlega
vottunarkerfinu Breeam Communities. Med umhverfisvottun
skipulags er tryggt ad umhverfisahrif skipulags sem og samflot pess
vid nzerliggjandi umhverfiseinkenni sé i forgangi. Er pad gert med
pvi ad fylgja eftir kréfum sem settar eru fram i vottunarkerfi af pridja
aoila. Skilmalar og hénnun svaedis taka pvi mid af pvi ad uppfylla
fyrir fram skilgreindar krofur at fra sjalfbaernisviomioum.

Markmid Breeam Communities er ad yta undir sjalfbaerari samfélog.
pad er gert med pvi ad fylgja félagslegum, umhverfislegum og
efnahagslegum vidmidum vid skipulagsvinnuna skv. leidbeiningum
Breeam Communities. bPar eru yfir 40 efnisatridi i 5 efnisflokkum sem
Oll mida ad pvi ad meta og baeta skipulagid pannig ad samfélagid
verdi sjalfbzerara en ella.

Innan BREEAM vottunarkerfisins eru efnisflokkarnir 5 eftirfarandi:

« Samrdd og stjérnun: Studlar ad patttoku samfélagsins i
akvardanatoku sem hefur ahrif & hnnun, uppbyggingu, framkveemd
og vidhald framkvaemda til framtidar.

- Félagsleg og efnahagsleg velferd: Ahersla er 16gd  ad efla pa
samfélags- og efnahagspaetti sem hafa ahrif a heilsu og lifsskilyrdi
félks eins og fullnaegjandi husnaedi og adgang ad atvinnu.

« Audlindir og orka: Fjallar um sjalfbaerni audlinda og hvernig haegt
er ad draga ur kolefnislosun.

« Landnotkun og vistfraedi: Hvetur til sjalfbaerrar landnotkunar,
adlogunar ad loftlagsbreytingum og eflingu vistkerfa.

- Samgdngur og adgengi: Ahersla er 16gd 4 hénnun lausna fyrir
samgodngur og samgonguinnvidi sem hvetja til notkunar vistvaenna
samgongumata.

BREEAM Communities

Integrating sustainable design
into masterplanning

skammst6funin BREEAM stendur fyrir :" Building Research Establishment
Environmental Assessment Method"

13
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2 Deiliskipulag og almennir skilmalar

H N OD RAH OLT = N O RD U R, D EI L | S Kl P U LAG Breytingar 4 uppdraetti eftir auglysingu:

/G Ny gotuheiti eru sett & uppdratt.

Fj6lbylishus F-5 falla Ut og verda radhus R-1.

Leiksvaedi er baett vid austan nyrra radhusa og
stigatengingum er fj6lgad medfram bagjarmérkum
Képavogs.

Vorbraut er grafin nidur & méts vid Porrasali og
tenging vid Leirdalsop feerd austar.

Breytigar gerdar a Vetrarbraut. Ndverandi gata

latin halda sér medfram niveandi byggd og maetir
etrarbraut a hringtoggh. Vetrarbraut er breikkud i

4 ak ar naest nesvegL

v‘} odraholt 2 er flutt.

pgarhlutfalls eru uppfaerdar i samraemi

57
kiffodvarnir beett vid.

—
i%‘;u)

‘ Y Jalskipulagsuppdrattur er uppfaerdur.

¢ \ Y%

~

@/\“&;\\

\ N Q
OIS,

Dekipulagsmérkum er breytt litillega i samraemi
Vid taldar breytingar.

hodamagk faerd ut fyrir sniningshausa i borraholti.

——

=
< i
N = =

Hnodraholt nordur, deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2000
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2 Deiliskipulag og almennir skilmalar

2.1 ALMENNT

Hér er lyst megininntaki deiliskipulags sem og almennum skilmalum
sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og framkveemdir i tengslum
vio deiliskipulag petta nema annad sé tekid fram i kafla 3 Sérakveedi.

2.2 AHERSLUR DEILISKIPULAGS

Meginhugmynd deiliskipulagsins er lagreist byggd, uppbrotin og
lifleg umvafin greenum svaedum a kolli Hnodraholts og geirum sem
ganga nidur hlidarnar og tengja haholtid vid naerliggjandi svaedi.
Geirarnir eru trjdvaxin skjolbelti og brjéta upp byggdina i hlidunum
i minni reiti. Gert er rad fyrir byggd i gotu sem nefndist borraholt

og er fyrirhugud i framhaldi af eldri byggd i vesturhli® holtsins. i
Porraholti verdur pétt byggd i bréttu landi, laegst og uppbrotnar
ibudarbyggingar naest ndverandi einbylishdsum en haekkar

pegar nordar dregur og endar i haestu hisum sem verslunar- og
pjonustubyggingum medfram Arnarnesvegi. Vesturhlidin afmarkast
fra austurhluta med Vetrarbraut sem verdur framlengd yfir holtid
og tengist Arnarnesvegi & hringtorgi sem par er. Megin einkenni
nordurhluta svaedisins eru tveggja haeda radhus sem teigja sig nidur
hallann i bland vid tveggja haeda einbylishus. Ny safngata, Vorbraut,
liggur ofarlega 4 holtinu fra vestri til austurs med tengingu vid
Arnarnesveg i Leirdalsopi. Medfram henni verda tveggja til priggja
haeda fjolbylishuds en lagreist einbylishus efst & holtinu.

Eitt adalmarkmid skipulagsins er ad nyta einstakt atsyni til nordurs
undan birtu i tt til Esju. Annad mikilveegt markmid er ad taka mid
af vedurfari. Hluti af pvi ad na drangri med skjodlsaela byggd er ad
hafa dpekka haed & byggdinni sem pa hleypir vindi audveldar yfir
sig. Uppbrotnar byggingar tefja vind og koma i veg fyrir virkni
vindgangna. bar sem byggdin verdur péttust er reiknad med
randbyggd sem er er dkjoésanleg til skjdlmyndunar. Grédur skipar
einnig stért hlutverk i skjélmyndun sbr. graenir trjdvaxnir geirar sem

Atvinnuhtsnzdi  A1-A3 [ I
Einbylishus E1-E3 L |

Radhus R1

Fislbylishus Fi-fs O

husagerdir
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gotuheiti
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2 Deiliskipulag og almennir skilmalar

skera byggdina a nokkrum stédum. [ skilmalum er kvedid 4 um ad
setja skjolvirki/ vindbrjota ofan og/eda utan & byggingar og einnig
tilmaeli um ad nyta svalahandrid og gréodur til ad baeta vedurlag &
pakg6rdum og umhverfis byggingarnar.

23 BYGGD

Byggdin er blanda af ibudarhtsum fra 1 haed upp i 4 haedir en
verslunar- og pjénustubyggingar & nordvesturhluta svaedisins na
upp i 5 haedir med efstu haedinni inndreginni. Leik og dvalsvaedi eru i
graenum geirum milli sveedanna sem og efst & holtinu.

23.1  Loédir

Lodamork eru synd & skipulagsuppdraetti og staerdir I16da skradar.
Pessar upplysingar eru til vidmidunar, en ndnar er gert grein fyrir
[60amorkum, malsetningu 160a og [6darsteerdum auk byggingarreita
& meelibladi. Par sem misraemi er gildir maeliblad. Haeedarblod verda
unnin samhlida maelibl6dum. Sja ndnar um meeli- og haedarblod i
kafla 2.15.

Mon
2.3.2  Byggingarafangar Graent belti/geiri
Reiknad er med ad skipulagssvaedid geti byggst upp i afdngum og
eru peir ekki skilgreindir sérstaklega en reiknad er med ad byggingar
innan sOmu l6dar byggist upp samtimis. Verslunar- og pjénustul6dir
geta pd byggst upp i 2-3 aféngum.

Boltavollur/leikvollur
Opin green svaedi/gardar

L60ir

24 OPIN SVADI

Svaedid verdur hlekkur i ad tengja eldri baejarhluta vid upplandid

og Utivistarsvaedin par. Tengingarnar verda i gegnum graena

geira hverfisins og yfir Gtivistarsvaedi haholtsins og 4fram upp opin svaedi
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i upplandid. Geirarnir verda pvi i senn stigalogd utivistasvaedi fyrir
almenning, naerleiksvaedi ibua, skjdlbelti milli hverfishluta, vistsvaedi fugla
og undirstrikun landslagsins og utsynis a hverjum stad. bpar sem stigar pvera
Vetrarbraut og Vorbraut verdur merktur forgangur gangandi umferdar i
yfirbordi pverunarinnar.

Vetrarbraut mun na frd Vifilsstadavegi ad Arnarnesvegi. Hnodraholtsbraut
mun pvi einungis verda fra Karlabraut i vestri par til hun maetir Vetrarbraut

i austri. Nuverandi Hnodraholtsbraut sunnan ndverandi ndverandi byggd i
Eskiholti, Hrisholti og Haholti breytist i Hnodraholt og tengist Vetrarbraut &
hringtorgi ofan byggdarinnar. Vid pa tvofoldun vega i brekkunni verdur gerd
hljodmon eda hljédveggur & milli ndverandi byggdar og Vetrarbrautar.
Medfam Arnarnesvegi verdur gerd hlj6dmon milli byggdar og vegar ofan vid

stall i landi.

Opnum leiksveedum verdur komid fyrir i greenum geirum
skipulagsins sbr. deiliskipulagsuppdratt. A fislbylishdsalodum verda
leiksvaedi i samraemi vid kafla 2.17 Fragangur |6da.

Reiknad er med ad ofanvatnsrasir og regnbed nytist fyrir uppsoéfnun
4 snjo en i enda botnlanga ma einnig koma fyrir snjérudningi sem
og med yfirtoku a faeinum bilasteedum vid gotu.

Fordast skal notkun & pyrnéttum og eitrudum grodri/plontum

4 almenningssvaedum/leiksvaeedum auk pess sem par skal velja
plontur sem frjévgast med skordyrafrjovgun i stad vindfrjovgandi
plantna.

Skipulagssvaedid er ad storum hluta vaxid alaskalupinu idag. Plantan
flokkast sem dgeng i islensku vistkerfi og pvi aeskilegt ad hefta
Utbreidslu hennar par sem fyrir er annar grédur. Reiknad er med ad
[dpinan hverfi 4 6llu svaedinu vegna uppbyggingar, landmétunar
og enduruppgraedslu.Sjalfsad birki og reynividur (ilmreynir) vex
afram i opnum sveedum, auk pess ad baett verdur vid trjagrdari til
skjolmyndunar, einkum umhverfis leiksvaedi og géngustiga.
Verktakar og undirverktakar sem vinna vid gatna- og stigagerd

sem og & almenningssvaedum skulu hafa umhverfisstjérnun i
samraemi vid I1SO 14001/EMAS eda sambeerilegt. Ekki er naudsynlegt
ad hafa vottada umhverfisstjérnun, adeins ad umhverfisstefna

og verklagsreglur um umhverfisstjérnun séu til stadar og séu i
samraemi vid 1ISO 14001/EMAS eda sambaerilegt.

Vid hénnun og efnisval 8 opnum svaedum skal uppfylla vidomid
BREEAM um umbhverfisvaent efnisval m.t.t. endurnytingar, notkun
stadarefna o.p.h. sbr. krofu REO5 i BREEAM Communities technical
manual.
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Efni til gatna og stigagerdar parf ad uppfylla einn af premur kostum;
a0 30% af efninu er endurunnid efni, efnid er af byggingarsvaedinu
eda kemur fra svaedi i innan vid 30 km fjarlaegd.

25 VEDURFAR

Vedurfar i Hnodraholti hefur verid greint & grundvelli vedurfarsgagna
fra naerliggjandi vedurstodvum, med dherslu a hitastig, urkomu og
vind.

Algengt hitastig i juli og 4gust er um 13°C, en medalhitastig ad
vetrarlagi, fra lokum névember til mars, er undir frostmarki.

Byggt 4 gdgnum fyrri dra, ma gera rad fyrir ad urkoma i Vetrarmyri
sé a0 medaltali i kringum 100 mm & manudi ad haust- og vetrarlagi,
en undir 600mm um vor og snemmsumars. Flestir trkomudagar

eru & haustin og veturna, en faestir ad vorlagi. Reikna ma med um
15-20 urkomuddgum & manudi ad medaltali. Flesta daga er p6 um
litla Urkomu ad raeda, fioldi daga med urkomu meirien 1 mm &
s6larhring eru adeins 10-16 & manudi.

Medalvindhradi um midjan vetur er ndlaegt 7 m/s og um 4 m/s ad
sumri til. A drsgrundvelli er algengast ad vindur blasi Gr austri, en
adrar vindattir fra sudvestri til sudurs og austurs eru einnig algengar.
Austanétt er algengasta vindattin & vetruna. A sumrin er hafgola
rikjandi, par sem vindur blaes Ur nordvestri. Hvassvidri getur fylgt
Ollum vindattum, en algengast er ad hvass vindur (meira en 10 m/s)
blasi fra aust- og sudlaegum attum. Urkoma er mest pegar vindatt er
fré sudvestri, sudri eda austri.

Vindafar. Naesta vedurstod a Vindatlas Vedurstofunnar er &
Hraunsholti vid Hafnarfjardarveg. A skyringarmynd er vindrés peirrar
stodvar; http://vindatlas.vedur.is/.

Vedurstofa .
islands Vindatlas
Al

2020-03-10 10:12

64,085 21,939

(tugabrotsgradur WGS84)

Stadsetning breidd/lengd (WGS84): 64.0854 -21.939
Hryfislengd (m): 0,000
Had (m): 100

Weibull-dreifing tini sem fall af vindhrada

A:12.38

o 10 2 30 40
Vindhradi [m/s]
360
o0 S0

2
Sop
3
R
®

m— AR
Haed [m] Melisteerd 0,000m 0,030m 0,100m 0,400m 1,500 m .
10 Medalvindhradi [m/s] 13 8,2 72 56 3,7 @‘
10 Orkupéttleiki [W/m?] 2459 930 609 292 85 .
25 Meodalvindhradi [m/s] 10,5 82 74 6,2 48
25 1.785 843 615 364 163

Orkupéttleiki [W/m?]

270
06

o0
0, A

50  Medalvindhradi[ms] 108 88 8,1 74 58
ST
50  Orkupétieiki W/m? 1784 965 749 495 271 s &
100 Medalvindhradi [m/s] 11,6 10,0 93 8,4 72 081
100 Orkubétieiki(Wim?| 2087 1269 1034 745 168 s e Mk
200 Medalvindhradi[ms] 129 114 108 100 88

200  Orkupéttieiki [W/m?] 2702 1818 1.549 1.195 829

vindros fra Hraunsholti
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2.6 OFANVATN

i skipulaginu er gert rad fyrir ad ofanvatn sem fellur & pétta

fleti innan skipulagssvaedisins renni a yfirbordi ad blagraenum
ofanvatnslausnum. Markmid blagreenna ofanvatnslausna a svaedinu
er ad tefja rennsli ofanvatns og hreinsa ofanvatn fra péttum flotum.
Tof ofanvatns er dhersluatridi par sem regnvatnslagnir sem flytja
ofanvatni0 fra sveedinu hafa takmarkada afkastagetu og opnast ut i
Arnarneslaek, sem einnig hefur takmarkada flutningsgetu. Hreinsun
ofanvatns fra péttum flotum er ahersluatridi par sem miklu mali
skiptir ad ofanvatnid streymi hreint Gt i Arnarneslaek. Tilgangur
ofanvatnslausna & svaedinu er ad safna saman ofanvatninu sem fellur
a skipulagssvaedio, studla ad pvi ad sem mest af ofanvatninu komist
ofan i jardveg og ad ofanvatni verdi adeins hleypt i fraveitukerfid
eftir ad pad hefur farid i gegnum ofanvatnslausnir.
Ofanvatnslausnir i Hnodraholti byggja a pvi ad ofanvatn sem

fellur innan tiltekinnar 160ar sé medhondlad innan l6damarka,
komist i jardveg og sigi par nidur. Heimilt er ad tengja yfirfall fra
ofanvatnslausnum innan l69da vid heimaedatengingu regnvatns fyrir
l68ina. Avallt skal huga ad pvi ad stadsetja ofanvatnslausnir innan
[60a & pann hatt ad flédaleidir fra ofanvatnslausnum valdi ekki tjoni,
hvorki innan sému |6dar eda utan [6dar.

Ofanvatn sem fellur 4 vegi eda bilasteedi skal leida i ofanvatnsrasir
eda regnbed, sem stadsett skuli medfram vegum/bilastaedum.
Einnig skulu 61l ny bilastaedi fyrir utan bilakjallara, vera med
gegndraepu yfirbordi. Yfirbord ofanvatnslausna skal vera gras eda
annar videigandi ldgvaxinn grédur en koma skal fyrir sérstaklega
voldum plontum i regngordum. Yfirfall frd baedi ofanvatnsrasum

og regngordum skal vera nidurfall med upphaekkadri kulurist.

ofanvatnslausnir

Blagraenar ofanvatnsrasir

Settjorn
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Yfirfallid tengist svo vid regnvatnslagnir i gétu. Par sem
regngardar koma i stad hefdbundina nidurfalla skal ekki vera
lengra en hdmark 70 m bil & milli peirra. Steerd regngarda er ad
minnsta kosti jofn einu bilastaedi og ma vera steerra. Mikilvaegt
er ad ofanvatnslausnir sem taka & maéti regnvatni fra gétum

og bilasteedum séu stadsettar pannig ad halli sé fra gétunni/
bilastaedunum ad ofanvatnslausnunum. Huga skal ad fl6daleidum
fra ofanvatnslausnum sem stadsettar eru vid gotur/bilastaedi.
Fl6daleidir purfa ad vera greidar og tryggt skal vera ad vatn sem
streymi eftir flodaleidum geti ekki valdid tjéni.

Gera skal grein fyrir pvi ad peir skilmalar sem fram koma i
deiliskipulagi vardandi medhondlun ofanvatns séu uppfylltir &
skipulagssvaedinu. Pannig skal gera grein fyrir ofanvatnslausnum
i byggingarleyfisumsékn og & adaluppdrattum vegna
byggingarleyfis.

daemi um regngard i blagreenum ofanvatnslausnum
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daemi um flédaleid/ regngard i blagraeenum ofanvatnslausnum
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Safngata

Husagata

2.7 SAMGONGUR

Samkvaemt svaediskipulagi h6fudborgarsvaedisins er
deiliskipulagsreiturinn innan svaedis sem kallad er samgéngumidad
préunarsvaedi. Deiliskipulagssveedid er i samraemi vid adalskipulag
Gardabaejar tengt stofnbrautarkerfinu med premur tengingum,
b.e. Vetrarbraut til sudurs ad Vifilsstadavegi og Reykjanesbraut og
nordurs ad Arnarnesvegi, auk tengingar um Vorbraut til austurs

inn & Arnarnesveg i Leirdalsopi. Adgengilegt og 6ruggt stiga- og
gatnakerfi er mikilveegur pattur i pvi ad skapa samgéngumidad
préunarsvaedi. bvi er dhersla 1690 4 goédar tengingar vid nalaegar
stofnbrautir og stofnstiga hofudborgarsvaedisins par sem gangandi
og hjoélandi vegfarendur eru i forgangi fyrir 6kutaekjum.

2.7.1  Gatnakerfi

Gatnakerfi byggodarinnar er skipulagt og hannad pannig ad

pad hefur gédar innbyrdis tengingar vid alla hluta hverfisins

og neerliggjandi hverfi. Géturymi er hannad pannig ad pad sé
adaladandi, 6ruggt og adgengilegt fyrir alla vegfarendur.
Hnodraholt 4dur Hnodraholtsbraut verdur eingdngu stuttur
vegakafli sem pjénar ndverandi byggd i Eskiholti, Hrisholti og
Haholti. Vetrarbraut sem verdur framlengd i gegnum hverfid, mun
liggja austan vid Hnodraholt par sem hun liggur upp holtid og hdn
sidan framlengd ad Arnarnesvegi og tengd vid nuverandi hringtorg.
Gert er rad fyrir hdmarkshrada sé 50 km/klst. & Vetrarbraut og
hradatakmarkandi adgerdum vid pveranir.

borraholt mun tengjast Vetrarbraut nalaegt Arnarnesvegi. S4 hluti
borraholts sem liggur nidur brekkuna til vesturs faer yfirbragd
safngotu par sem bilastaedi og ofanvatnsrasir eru samsida gotu. Fra
brekkunni greinst umferdin i innakstur a bilastaedi atvinnubygginga,
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innkeyrslur i bilakjallara fjolbylishisa og prja husagétubotnlanga til
sudurs til mots vid Eskiholt, Hrisholt og Haholt. Skipulag gétunnar
midast vid ad hradinn sé 30 km/klst. | botnlangagétum verda
regnbed stok innan um bilastaedi sem eru 90° 4 akstursstefnu.

33 - Y
Ny safngata, Vorbraut mun tengjast Vetrarbraut efst & holtinu og T
liggja eftir haholtinu, medfram bajarmorkum Kdpavogs og tengjast m oo | - ey 47, —
Arnarnesvegi a hringtorgi viod Leirdalsop. Austast & moéts vid borrasali
i Kbpavogi mun Vorbraut verda 16gd i stokk nema lega hennar verdi
3 28 5 3 . 3 5 3 6
248
= 2 5 s L S =
Porraholt 2
T
T S Tﬁ x4
[ ]
X\ ._F A deti | o H | - @y
3 . 25623 s 28 s 325 0 325 e 226 236 25 5 2. 28 122:: 28 28
£ 3 & 2= £ % 3 3 8 3 58 § 3
g g 2z & & 8 % 8 - 8 £ 2
Vorbraut § S 3 & 5 5 Ylisholt @ g &
5
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endurskodud vid gerd deiliskipulags fyrir golfvollinn. Bilastaedi og
ofanvatnsrasir verda samsida gotu i Vorbraut og samsida bilastaedi.
Innakstur verdur & bilastaedi 4 160um fjolbylishusa vid Vorbrautina.
Skipulag gétunnar midar vid ad hradinn sé 30 km/klst. Ut fra
Vorbraut ganga botnlangagétur, Ylisholt, Utholt og Skerpluholt
auk tveggja botnlanga austast sem tilheyra Vorbraut. baer hafa
allar safngotustuta og bilastaedi vid gotu er 6ll samsida sem og
ofanvatnsrasir par sem pau eru. Skipulag gatnanna midar vid ad
hradinn sé 30 km/klst.

Gatnakerfid verdur byggt upp i &féngum og leitast verdur vid ad
framkvaemdirnar valdi sem minnstu énaedi fyrir ibta i Hnodraholti.
Vorbraut verdur nidurgrafin eins og adstaedur leyfa, par sem hdn
liggur & milli fjolbylishusa vid borrasali og golfbrautar.

2.7.2  Stigakerfi

i samraemi vid Rammahluta adalskipulags Vifilsstadaland munu nyir
stigar tengja svaedid innbyrdis og vid dnnur hverfi baejarins.
Medfram Vetrarbraut verdur stigur austan vid brautina, en ndverandi
stigur verdur afram medfram nuverandi einbylishisabyggd vestan
vid Hnodraholt og nyja hlj6dmon eda vegg.

Stigur sem kemur undir Reykjanesbraut frd Bagjargili mun
framlengjast upp vesturhlidina upp a haholtid. padan verdur stigur
austur eftir haholtinu og annar nidur greenan geira til nordurs. bar
sameinast hann stignum sem kemur fra Vetrarbrautinni medfram
Arnarnesvegi og liggur hann yfir baejarmork Képavogs ad gongubru
yfir Arnarnesveginn.

Til sudurs mun verda stigatenging a haholtinu 4 Vifilsstadaas,
graenan stig sem tengir Hnodraholtid vid Vifilsstadi.

Nyr stofnstigur verdur gerdur ofan vid hljodmon austan

e ————

= ———=
= i e ——__

daemi um pverun stigs yfir gétu
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goéngu- og hjdlaleidir

Gongustigur

Hjdlreidastigur

Gdnguveaenar pveranir

Reykjanesbrautar sem tengist fyrirhugudum hjola- og génguleidum
i Vetrarmyri i sudri og sidan ndverandi stig vid undirgdng
Reykjanesbrautar og &fram undir Arnarnesveg i norori.

Gangstéttir eru badu megin gotu medfram gotum. Kvod er um
gonguleid alls stadar par sem gangstéttir og stigar eru merktir

a deiliskipulagsuppdraetti, baedi innan 16da sem & baejarlandi.
Gotugogn, svo sem bekkir, ljosastaurar og skilti skal stadsetja &
sveedum naest byggingum eda svaedum sérstaklega setludum
gotugdgnum og minnst 0,5 m fra sértaekum leidarlinum. Askilegt
er ad svaedi fyrir gotugdgn sé skyrt afmarkad, annad hvort med 60ru
yfirbordsefni eda litamun.

Hjdlastigur er beggja vegna gotu i safngotum.

Honnun og utfaersla gongustiga skal uppfylla kréfur um 6ryggi og
algilda hénnun. bar sem pvi er vidkomid skal leitast eftir ad halda
langhalla stiga undir 5% og pverhalla undir 2%. bar sem mikill halli er
4 gonguleidum parf ad geeta ad fyrirkomulagi til ad halli géngustiga
verdi sem minnstur. P6 er ljost ad i einhverjum tilfellum geti pad
verid erfitt. bar sem halli er mikill og par sem pvi er vidkomid,

skulu vera aningastadir fyrir hverja 0,6 m i haekkun stigsins. A
aningastodum er aeskilegt ad hafa hvildarsvaedi med bekk og audu
svaedi fyrir hjolastéla/gongugrindur/barnavagna. Samhlida hallandi
gonguleid er aeskilegt ad hafa utitroppur.

Utitréppur skulu vera sem adgengilegastar og geeta skal pess ad
upp- og framstig peirra fylgi reglugerd. Eins skal gaeta pess ad prep
séu eigi feerri en 3 saman. Handlistar skulu vera beggja vegna trappa
og skulu peir nd 300 mm Ut fyrir efsta og nedsta prep. Askilegt er ad
merkja troppunef og vid efsta prep trappa skulu vera advorunarfletir
i fulla breidd trappna.

A opnum svaedum verdur sérstaklega geett ad adgengi fyrir
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sjonskerta auk pess sem leidarlinur og litaval & yfirbordi verdur

nytt til ad veita peim upplysingar og beina i gegnum sveaedid.

Engin deilirymi (shared space) eru 4 svaedinu en me? tilliti til
umferdaroryggis & sveedinu er ekki talid seskilegt ad hafa deilirymi
par sem umferdarmagn er i haerri kantinum. Ad auki var dkvedid ad
horfa fra deilirymum med tilliti til adgengis sem oft & tidum eru erfid
vidureignar og skerda adgengi fyrir sjonskerta og hreyfihamlada.
Gera skal rad fyrir upphaekkudu yfirbordi par sem gdéngu-og/eda
hjoélastigar pvera safngétur og par sem adalstigar pvera gotur. Skal
hénnun og ufzersla pverana uppfylla kréfur um 6ryggi, sjonlengdir
og algilda hénnun. Til ad auka 6ryggi og 6ryggistilfinningu
vegfarenda er gert rad fyrir ad helstu géngu- og hjolaleidir verdi vel
lystar og sérstok gangbrautarlysing verdi vid gangbrautir.

Lega stiga & skipulagsuppdraetti er leidbeinandi og verdur Gtfeerd
nanar vid hénnun peirra.

§n.mm

= Ahg:qd"b-pnr;“ar e ik

daemi um adskilnad gangandi, hjélandi og akandi daemi um adskilnad hjolandi og gangandi a stofnstig

29
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2.7.3 Hjolastaedi

Hjolastaedi skulu vera undir paki i sérhverju husi eda bilageymslu.
Hjolabur, skdpar eda geymslur skulu vera a steyptum undirst6dum
og med oruggar festingar til ad laesa hjélum vid. Undirstodur

fyrir hjdlaskyli & 160 skulu vera steyptar. Hjéla- og vagnageymslur
skulu uppfylla dkvaedi byggingarreglugerdar og pa er abkoma

a0 hjdlastaedum i gegnum ibudir ekki leyfd. Ef hjolageymslu er
komid fyrir i bilageymslu/bilskdr parf ad vera haegt ad geyma

hjél og bifreidar i geymslunni & sama tima. Gonguleid skal vera
milli hjélaskylis og inngangs. Adstada parf ad vera i skjdli fyrir

vedri og 0rugg, til ad geta laest hjélum vid boga, grindur eda

annad sambaerilegt. Gera skal grein fyrir Utreikningi a fjolda

og stadsetningu hjélastaeda og -adstodu & adaluppdrattum.
atvinnuhusnaedi skulu starfsmenn hafa adgang ad sturtu, skdpum
fyrir fatnad og svaedi til ad purrka fot.

Hjdlastaedi eru i gétum, innan 160a og eftir atvikum i kjollurum
bygginga. Hjolastaedi settu ad vera stadsett utan géngustiga og &
gotugagnasvaedum. Gera skal rdd fyrir 0,5 hjélastaedum fyrir hverja
ibud 90m2 eda minni og 1 hjdlastaedi fyrir steerri ibudir. Mida skal
vid ad um 90% hjolastaeda sé i leestu rymi (langtimastaedi) og ad um
10% staeda sé stadsett naerri inngangi fyrir gesti (skammtimastaedi).
Gera skal rad fyrir 1 hjélastaedi a hvern 200m2 atvinnuhtsnaedis og
0,2 hjélastaedi fyrir hvern gest leikskola. Gera skal rad fyrir ad 20%
hjélastaeda séu i laestu rymi (hjolageymslur, hjélabur, hjélaskapar)
0g ad 80% staeda séu stadsett naest inngangi fyrir gesti. Mzelt er med
pvi ad helmingur hjélastaeda vid inngang sé yfirbyggdur.
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274 Bilastzxdi

i deiliskipulaginu er gert rad fyrir 1 bilastzedi 4 hverja ib(d minni en
90 m2 og 2 bilastaeedum & hverja ibud steerri en 90m?2. [ sérbyli er gert
rad fyrir 3 bilastaeedum & ibud. i steerri fjdlbylishdsum vid borraholt
parf 1 staedi & hverja ibud ad vera i bilakjallara. Gera skal rad fyrir einu
bilastaedi & hverja 50m? i atvinnuhusnaedi og peim skal komid fyrir i
bilakjallara eda a yfirboroi.

Gert er rad fyrir ad bilastaedi verdi baedi ofanjardar og i
bilakjollurunum. Gera skal rad fyrir tengiblnadi vegna hledslu
rafbila vid bilastaedi i bilageymslu og bilastaedum utanhuss. Gera
skal rad fyrir tengibunadi vegna hledslu rafbila vid 1 staedi & hverja
ibud. Vid bilastedi hreyfihamladra skal pess geaett ad adgengi ad
hledslustodum sé gott og hindrunarlaust.

Gert er rad fyrir takmorkudum fjélda bilastaeda vid goétur en pau
staedi eru sameiginleg 6llum og ma ekki merkja sérstokum notenda.
Einnig skal tryggja ad med reglulegu millibili sé fjoldi samsida
bilastaeda sem merktur er fyrir hreyfihamlada.

Fjoldi bilastaeda a hverri 160 kemur fram i kafla 4 Sérakvaedi.
Yfirbord bilastaeda a landi skal vera med gegndraepu efni, svo sem
grashellum, plastgrindum eda sambzerilegu.

Til a0 geeta umferdardryggis vid gdbngupveranir og gaeta ad
sjonlengdum skulu bilastaedi vera ad minnsta kosti 10 m fra
pverunum. Mida skal vid ad ekki séu fleiri en 4 samsida bilastaedi i
rod og pa komi uppbrot.

A steerri bilastaedum, eins og vid verslanir og skéla skal hénnun og
utfeersla bilastzeda gera sérstaklega rad fyrir gangandi vegfarendum
par sem honnun og Ufeersla géngutenginganna uppfylla krofur um
Oryggqi, sjonlengdir og algilda hénnun.

snjobraedsla getur vida verid naudynleg i bréttu landi
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2.7.5 Almenningssamgongur

Gert er rad fyrir bidstodvum almenningsvagna vid Vetrarbraut baedi
i Vetrarmyri og 4 Hnodraholti, auk pess sem gert er rad fyrir tveimur
stoppistodvum hiagaeda almenningssamgangna & Reykjanesbraut
vid jardbru mots vid Vetrarmyri og upp 4 Arnarneshaed.
Stoppistodvar hagaeda almenningsamgangna pjénar
skipulagssvaedinu auk ndverandi byggdar i Gardabae og

tengir pau vid 6nnur svaedi innan héfudborgarsvaedisins. Stor

hluti skipulagssvaedisins verdur i um 800 m gongufaeri fra
stoppistodvunum. Vid bidstodvar skal gera rad fyrir hjélastaedum.
Halda skal opnum peim moguleika vid bidstddvar ad bjéda upp a
deilihjél/deilihlaupahjol til ad lAgmarka ferdatima iblua og gesta inn
& svaedid.

Bidstodvar, skyli og stigar ad bidstodvum almenningssamgangna
skulu vera adgengileg. Honnun bidstodva verdur i samraemi vid
leidbeiningar Vegagerdarinnar og Reykjavikurborgar um algilda
hénnun utandyra og leidbeiningarit Straeté um gaedi og utfeerslu
stoppistodva.

2.8 VEITUR OG SORP

Samrad skal haft vid Gardabae, veitustofnanir og adra videigandi
adila vegna framkvaemda i ndnd vid nuverandi lagnir og moguleika
a feerslu lagna.

2.8.1 Hitaveita
Daelustdo hitaveitu verdur stadsett i austari hluta svaedisins og
tengist hun suduraed. Auk pess verdur bakrasardaelustdd stadsett
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uppi & HnoOraholti, rétt vestan vid Vetrarbraut. Stofnaed hitaveitu,
Suduraed, liggur sunnan vid skipulagssvaedid og er helgunarsvaedi
og kvod vegna stofnaaedarinnar merkt a deiliskipulagsuppdreetti.
Adrar hitaveitulagnir & svaedinu tengjast nuverandi byggd i
Hnodraholti, Hitaveitan er i eigu Veitna ohf

2.8.2 Vatnsveita

Vatnsveitulagnir & svaedinu tengjast ndverandi byggdi i Hnodraholti.

Nyjar lagnir & sveedinu munu tengjast nyrri stofnlégn ad svaedinu fra
Reykjanesbrautarbrunni, vatnsveitukerfi Gardabaejar.

283 Rafveita
Lodir fyrir spennistodvar eru gerdar med jofnu bili i deiliskipulaginu.

284 Fraveita

Gert er rad fyrir ad allar byggingar & svaedinu tengist fraveitukerfi
Gardabaejar.

Nuverandi fraveitulagnir & svaedinu tengjast niverandi byggdi

i Hnodraholti. Nyjar lagnir munu liggja ad tengipunktum
fraveitulagna sem stadsettir eru nordvestan vid ndverandi byggdi i
Hnodraholti.

Regnvatnslagnir frd Hnodraholti opnast Ut i Arnarneslaek, vestan vid
Reykjanesbraut.

horft til vesturs ur Hnodraholti
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2.8.5 Sorpgeymslur og sorpflokkun

Tryggja skal greida adkomu sorpbila. Tryggt skal vera ad gonguleid
med Urgangsilat sé ad lagmarki 1,2 m & breidd og hafi ad lagmarki
2,5 m lofthaed. Taka skal nidur kantstein og hafa yfirbord an misfellna
par sem ilat eru dregin ad hirdubil. Yfirbord génguleidar ad og fra
flatunum skal vera fast, p.e. hellur, steypt, malbik eda sambeerilegt.
Hafa skal g6da lysingu & abkomuleidum. Sorpgeymslur skulu vera i
djupgamum vid gotu i steerri fiolbylishdsum vesturhlidar i samraemi
vid maeliblod og i samradi vid Gardabae. Heimilt er ad sameinast

um sorpgeymslu 4 160. Fjarlaegd fra ystu brdn gdmsins i husvegg
eda fastan hlut, s.s. lampaskerm ljésastaur eda kronu trés, skal vera
ad lagmarki 2 m upp 12 m haed, af 6ryggisastaedum vid taeemingu
gdmanna. Djupgédmar nedanjardar skulu vera ad lagmarki 3 m fra
[6gnum og 5 m fra spennist6d. Halli & svaedinu par sem hirdubill
stendur vid losun ma ekki vera meiri en 1,5% i pverhalla og 5% i
langhalla. Gera parf sér Utskot fyrir hirdubil 8 gétum par sem gert

er rad fyrir ad umferd verdi meiri en 5.000 ADU, par sem straetisvagn
stddvar i gétunni og par sem hradi er 50km/klst. eda meiri. Utskot
purfa ad gera rad fyrir ad lagmarki 15 m lengd fyrir 6kutaekid. Til ad
tryggja umferdaroryggi skal stadsetning gdma vera pannig ad krofur
um sjonlengdir séu uppfylltar. Stadsetning gama vid goétuhorn parf
ad vera pannig ad vid losun sé gadmabill ad minnsta kosti 20 m fra
gOtuhorni par sem hradi er 30km/klst. Askilegt er ad hirdubill geti
ekid i burtu an pess ad bakka. Ekki skal stadsetja gdma pannig ad vid
hirdu sé gongu- og/eda hjolaleid undir krana vid losun gdma.

Vid hénnun sorpgeymsina skal gera rad fyrir flokkun sorps i
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a.m.k. prja flokka. Gera skal grein fyrri sorpgeymslum og fragangi
peirra 4 adaluppdrattum. Grenndargdmar eru midsvaedis a
deiliskipulagsvaedinu.

Tryggja skal gott adgengi og adstddu til sorpsflokkunar.

Flokkun urgangs fra byggdu svaedi skal midad ad pvi ad hlutfall
heimilisirgangs sem fer til endurnotkunar, endurvinnslu og
endurnytingar sé yfir 75%. Tryggja skal ad heimilissorp verdi, ad =
minnsta kosti, flokkad i plast, pappa, malma og almennt sorp auk
pess ad vid grenndargama verdi fataséfnunargamar.

daemi um grenndargama
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29 BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru markadir med brotinni linu i
deiliskipulagsuppdreetti og skulu byggingar vera innan
byggingarreits med eftirfarandi undantekningum; einstakir
byggingarhlutar, s.s. brunastigar, reykhéafar, skyggni,
gluggafragangur, sélpallar, svalir og Utbyggingar mega na ut fyrir
byggingarreit skv. akvaedum i kafla 4, sérskilmalar.

210 LOPR

L6damork og staerd 160a eru synd & skipulagsuppdraetti. Innra
skipulag 160a svo og staerdir hisa, abkomu- og athafnasvaedi

skal unnid i samradi vid byggingarfulltria og skal afst6dumynd
og/eda |6darmynd 16g0 inn til sampykktar pegar sétt er um
byggingarleyfi. Deiliskipulagid skilgreinir I6darmork. Ganga skal fra
eignaskiptayfirlysingu sem taki & 6llum matshlutum hverrar l6dar.

2.1 SMAHYSI OG VIDBYGGINGAR

Smahysi & 160 skulu ekki vera staerri en 8m? og eru ekki

heimil gétumegin huss. Himarkshaed smahysa er 2,5m og
hamarksvegghaed 2m. bau skulu ekki standa naer naestu 166 en 3m.

2.12  GIRPINGAR, VERANDIR OG TROPPUR

Vid Porraholt og Vorbraut er ekki heimilt er ad reisa girdingar a
l6darmorkum skv. byggingarreglugerd (112/2012). A pessum [68um
skal utlit og efnisval allra skjolveggja samraema og laga ad ytra utliti
og Yfirbordsfragangi husa og syna a adaluppdrattum, og skulu vera
ad hdmarki 1,4m & haed.

Par sem 160 er vid gatna-eda stigamot er aeskilegt ad grindverk
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séu ekki haerri en 1,2 m. Einnig skal gaeta umferdardryggis par sem
utkeyrsla ibudahus pverar géngu-og/eda hjdlastiga séu grindverk
ekki heerrien 1,2 m.

213 NYTINGARHLUTFALL
Nytingarhlutfall er skilgreint fyrir hverja 160 og kemur fram i t6flu og
a deiliskipulagsuppdraetti.

2.14  HONNUN OG UPPDRATTIR

Vid hénnun bygginga skal fara eftir pvi sem maelibl60, haedabl6d og
skilmalar pessir segja til um.

A adaluppdréattum skal syna skipulag |6dar i adalatridum,
haedartolur & landi vid hus og & [68armaorkum, skjolveggi 4 160 og
annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja &
[6dinni.

Auglysingarskilti skulu ekki hafa truflandi ahrif s.s. vegna staerdar,
lysingar eda asyndar. Saekja parf um leyfi hja byggingarfulltraa fyrir
auglysingaskiltum i hverfinu.

2.15  MELI-OG HADARBLOD
Maelibl6d syna steerdir 160a, l60amodrk, byggingarreiti hisa, fjolda
bilastaeda 4 160, kvadir ef einhverjar eru o.fl. Allir megin hlutar
huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur 4
maelibladi fyrir hverja 160.
Haedarbl6d syna haedir & I6darmorkum, vidmidunarhaedir
gangstétta og gatna vid l6darmoérk og hdmarkshaed husa sem
er skilyrt i skilmalum pessum. Lega veitulagna er einnig synd &
haedarblédum.

daemi um girdingu/ skjdlvegg
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lagmark 20% I6dar vid fj6lbyli skal vera sameiginlegt leik- og dvalarsvaedi

216  FRAMKVAMDIR

Ef 4 framkvaemdatima kranar eda timabundnir innvidir fara upp i
hindrunarfleti Reykjavikurflugvallar, skal sétt um videigandi leyfi
til Samgongustofu, skv. loftferdaldgum nr. 60/1998. betta 4 vid um
innvidi sem falla undir eftirtalin viomio:

Eru heerri en 18 m. Séu innan larétts hindrunarflatar
Reykjavikurflugvallar, sja mynd i greinargerd breytingar &
adalskipulagi (rammahluta)

Fari yfir 110 m.y.s. | pessum tilfellum parf ad eiga samrad

vid Samgongustofu/lIsavia um hvort beita purfi videigandi
motvaegisadgerdum, s.s. hindranalysingu par sem pess er porf. Fellur
kostnadur vid slikt 4 framkveemdaradila.

Flokka skal byggingarurgang til endurvinnslu og skal
flokkunarhlutfallid vera a.m.k. 90 % ef jardefni eru ekki medtalin.
Med pvi er att vid ad adeins 10% af Urgangi fari i almennan Urgang
en ad restin sé flokkud i mismunandi Urgangsflokka (timbur, gler,
plast, gips o.s.frv.) og rati i videigandi endurvinnslufarveg. Jardefni
skal endurnyta innan eda utan svaedi.

Bygging huss skal hafin eigi sidar en einu ari eftir ad leyfi er veitt
til framkveemda og skal ad fullu lokd eigi sidar en 1.5 ari eftir ad
byggingaframkvaemdir hefjast. bar sem um byggingu huss er ad
raeda i gronu hverfi er krafa um ad 160 skuli vera ad fullu frdgengin
eigi sidar en 3 arum eftir ad byggingaframkvaemdum er lokid.
Sveitarfélagio askilur sér rétt til ad ljuka framkvaemdum & kostnad
I60arhafa, verdi ekki stadid vid skilmala pessa.

2.17  FRAGANGUR LOPA
Fragangur 160a skal almennt vera i samraemi vid
byggingarreglugerd. Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og
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fragang & sinni 160 og ber abyrgd a ad pau séu i samraemi vid
sampykktar teikningar, skipulagsskilmala og haedartolur skv.
meelibladi.

Lodarhafi skal ganga frd 160 sinni medfram opnum svaedum i peirri
haed sem synd er & malibl6dum og bera allan kostnad af pvi.

Nema annad komi fram i sérskilmalum skal lagmark 20% I68ar med
ibudir vera sameiginlegt leik- og dvalarsvaedi sem ymist geta verid
4 jordu eda sem pakgardar & hisbyggingum eda bilageymslum.
Fjoldi, form og stadsetning innan |6dar er frjals. A pessum sveedum
skal gera rad fyrir leik- og/eda dvalaradstodu og séd til pess ad
ibuar hussins geti notid samveru og fridsaeldar. Honnun og utfzersla
skal taka mid af blagraenum ofanvatnslausnum og skal ofanvatn af
[60um safnad saman i slika lausn, t.d. ofanvatnslaut med yfirfalli sem
tengist ofanvatnslogn i adliggjandi gotu. Skal honnun og Ufzersla
sameiginlegra leik- og dvalarsvaeda uppfylla kréfur um 6ryggi og
algilda hénnun. L6dum skal skilad fullfrdigengnum med grodri og
60rum innvidum & dvalarsvaedum og sérafnotaflétum. L6dum skal
skilad med ad lagmarki einu tré haerra en 2m og ad auki tré- og
runnabed med heildarflatarmal ad lagmarki 10m?2.

ibuadir & jardhaed skulu hafa sérafnotarétt af 160 4 jardhaed
gardmegin. Ef engin ibud er & jardhaed telst svaedid naest husvegg
vera sameign. Staerd pessa reita skal vera ad minnsta kosti
svalastaerd efri haeda en mega ad hamarki na 4 metra fra Utvegg
husa. Sérnotafletir skulu ad ldgmarki hafa 20% grédurpekju umfram
steerd svala efri haeda.

Oll bilastaedi & landi skulu vera med gegndraepu yfirbordi s.s.
hellulégn, grassteini, plastgrindum eda undirbyggdu grasi. Ekki ma
nota mol eda annad yfirbordsefni sem haett er vid ad dreifist.

Til a0 geeta umferdardryggis er aeskilegt par sem 160 er vid gatna- daemi um hlj6dvegg
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eda stigamot ad velja lagreistar plontur, ekki haerrien 80 cm 10 m
fra stigamdtum/gatnamoétum. Einnig skal geeta umferdardryggis par
sem Utkeyrsla ibudahus pverar gdngu-og/eda hjélastiga og velja
lagreistan grédur um 2,5m til beggja hlida utkeyrslu.

2.18  HLJOBVIST

HIj6dstig fra umferd um Reykjanesbraut, Arnarnesveg, Vetrarbraut
og Vorbraut hefur verid reiknad. Forsendur hljédvistarreikninga
mida vid fullbyggt hverfi i Vetrarmyri og Hnodraholti i samraemi vid
Rammahluta adalskipulags Vifilsstadalands. Innan hverfis er gert er
rad fyrir 30 km hrada 4 kist & 6llum gétum nema Vetrarbraut, par
verdur hdmarkshradi 50 km a klst. Midad vid peer forsendur parf ad
taka sérstaklega tillit til hljédvistar vid honnun hluta husa.
Vidmidunarmork vegna umferdar okutaekja eru gefin sem

A-vigtad jafngildishljodstig i dB yfir heilan sélarhring og eru
viomidunarmorkin fyrir ibidarhidsnaedi & iblarsvaedum sett sem
LAeq24 55 dB vid husvegg og LAeq24 30 dB innandyra, m.v. lokada
glugga en opnar loftrasir. Viomidunarmork fyrir dvalarsvaedi & 160 eru
LAeq 55 dB. Vidmidunarmork eru 50 dB fyrir Utivistarsvaedi i péttbyli.
Unnin hefur verid hljoédvistarskyrsla fyrir svaedid, sem byggir a
reglugerd um héavada nr. 724/2008. Helstu hdvadauppsprettur &
svaedinu eru umferd 6kutaekja um Reykjanesbraut og Arnarnesvegar
vid reitinn Nidurstddur Utreikninga & hljodstigi ma sja 4 medfylgjandi
hljodstigskorti. Sja einnig fylgiskjalid Hnodraholt nordur, HIjédvist
mai 2020, Efla verkfraedistofa.

Svaedid verdur pvi fyrir umferdarhavada og p.a.l. hefur i
deiliskipulaginu verid unnid eftir peirri hugmynd ad leysa hlj6dvist
med afstédu og l6gun byggingar gagnvart umferdargotum. Tryggja
skal vidunandi hljédvist innan svaedisins. Sérstaklega parf ad huga

ad Vetrarbraut og Arnarnesvegi. A Vetrarbraut ma leysa hljédvist utanhuss
vid ndverandi his med faerslu a gétunni og med hljodmoénum eda veggjum
milli husa og gotu. Radstafanir vegna umferdarhavada parf ad gera medfram
Arnarnesvegi og tengibrautum par sem vid a. Fra Arnarnesvegi ma leysa
hljodvist med 2-3 m hljéd mon. Takmorkun 6kuhrada (30 km/klst.) dregur
verulega ur hljodvandamalum. Flestar byggingarnar sem standa innar &
svaedinu eru med vidunandi hdvada fra umferd og uppfylla kréfuna um
hljodstig undir LAeq 55 dB.

HIjédvist innanhuss skal leysa med byggingartaknilegum lausnum par
sem pess gerist porf. HIjoovist vid byggingar skal reikna sérstaklega pegar
frumdrog endanlegra bygginga liggja fyrir og skal tryggt ad a 6llum [68um
séu kréfur um hljodvist uppfylltar. | hénnun fer fram nakveem utfaersla

ganga parf frd hlodvérn medfram Arnarnesvegi
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motvaegisadgerda og parf ad stadfesta i hljodskyrslu ad valdar
lausnir fyrir Utveggi og svalir, s.s. svalalokanir, uppfylli krofur um
hljodstig vid byggingar og Utisvaeda & svolum.

Par sem framangreindir Utreikningar syna ad porf sé 4 adgerdum
til ad tryggja ldgmarksakvaedi (viomidunargildi) um hljédvist, skulu
kvadir par um tilgreindar 8 maelibladi og byggingar hannadar 4
pann mata ad viomidunargildi innanhuss vegna umferdarhavada
séu uppfyllt, s.s. med innra skipulagi ibuda, gleri, glerjun,
gluggapéttingum eda loftraestingu. Gera radstafanir i samradi vid
Képavogsbae um hljédvist ndverandi ibua vid borrasali par sem
fyrirhugad er ad leggja vegtenginu fra Hnodraholti og vid Oldusali/
Porrasali.

2.19  LYSING

Auk gotu- og veglysingar verda stigar og leiksvaedi buin vandadri
lysingu.

Lysing verdur honnud ut fra gildandi krofum Go6tu- og veglysingar
sem stydist vid evropsku CEN skyrsluna CR 13201-1:2014 og stadala
iSTEN 13201-2-3-4 0g 5:2015 ( Evrépustadall ).

Gert er rdd fyrir ad samraema utlit lampa og staura fyrir allt hverfid.
Bunadur sem lagmarkar glyju skal valin og nyttur verdi vandadur
lampabunadur med géda litarendurgjof og hamarksnytni / 100%
high efficiency Lighting.

Lysingarflokkar M: Gotulysing & stofnbrautir M5 (Em) 0,5 cd/m2
rekstrargildi (7,5 Lux). Ldgmarks jafnleiki og krofur stadals fyrir
pennan flokk.

Lysingarflokkar P: Gotulysing hverfa bilaumferd P4 (Em) lux

rekstrargildi 5,0 Lux ad lagmarki 1.

Stigar aetladir gangandi og hjola umferd P5 (Em) lux rekstrargildi 3 Lux ad
ldgmarki 0,6.

Bilasteedasvaedi P5 (Em) lux rekstrargildi 3 Lux ad lagmarki 0,6.
Maintenance factor 0,9 midad vid CLO LED ljésgjafa. Yfirbord vega og gatna
aislandi skal vera N2 W4,

Hnodraholt 2019
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3.1 F-1, FJOLBYLISHUS VID PORRAHOLT.

3.1.1  Lodir
Skilmalar eiga vid 16dina borraholt 1,7, 13 0g19.

3.1.2 Adkoma
Lodirnar hafa adkomu fra borraholti. Sja deiliskipulagsuppdratt.

3.1.3 Husagerd
Fjolbylishus & 3 og 4 haedum auk kjallara.

A byggingarreit er kvéd um 168rétt uppbrot byggingar. Utlit
byggingar skal vera brotid upp eins og um samsetta r6d minni
bygginga sé ad raeda - ad hamarki 8m breid hver en ad lagmarki 2m,
i mismunandi megin lit og/eda megin efnisvali. Stollun, inn- eda
Utskot vid uppbrot skal vera a.m.k 0,5m. Sambeerilegt uppbrot skal
einnig eiga sér stad i paki, pakkanti og lit paka nema pok séu,graen”,
sja hér ad aftan. bakform er frjalst, en a.m.k. 30% pakflatar skal hafa
pakhalla sem er minnst 15°, en mest 30°.Ytri fragangur bygginga
skal vera vandadur Ur vidhaldslitlum efnum. Hdmarkshaedarfjoldi
bygginga kemur fram & skipulagsppdraetti og hdamarkshaedir koma
fram & skyringarmyndum.
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Pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir eda
verandir og girt af pannig, skulu vera pakin med graenu yfirbordi.
Pegar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega er
talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med lagvéxnum grodri,
oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog vel sem efstu pok
husa, pok med lagum runnum og haerri blémum og svo loks tyrfd
pok sem geta krafist meiri umhirdu.
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Heimilt er ad hafa ibudir a fleiri en einni haed.

i priggja haeda husum i deiliskipulagstillégunni verdur heimilt ad
sleppa lyftu af eftirfarandi astaedum, par sem m.a. er studst vid
leidbeiningarblad 6.4.12 Utgafa 3.1 frd Mannvirkjastofnun sem fjallar
um lyftur og lyftupalla.

ibudir & jardhaed verda avallt pannig ad audvelt verdur ad adlaga
baer adgengi fyrir alla. [ 5. t6lulid 6.4.12 gr. byggingarreglugerdar
segir:,,[ 6llum byggingum sem eru prjar haedir eda haerri skal minnst
vera ein lyfta. Ekki parf pé lyftu i priggja haeda ibudarhusi ef hvergi

i byggingunni er meira en ein haed milli adaladkomuleidar og
inngangs annars vegar og inngangas ad ibud hins vegar.” Studst er
vid pessa grein i lagmarkskrofum deiliskipulagsins og skal pridja
haedin i slikum tilfellum &vallt vera vidbdtarhaed vid ibud med
inngangi & 2. had, sbr. mynd 10 i ofangreindu leidbeingarbladi.

Alla jafna skulu adalinngangar vera um stigaganga. Heimilt er ad
hafa sérinnganga fyrir ibadir. Til ad pjona markmidum um uppbrot
bygginga er ekki heimilt ad hafa 6upphitada svalaganga. Leggja
skal dherslu & ad vid og i kringum innganga sé skjél og skyggni.
Adgangur ad gardrymi skal vera opin ollum.

PK: 11,0
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Markmidum skipulagsins um uppbrotna og liflega byggd, mé einnig
na med gerd pakgarda. A byggingum er heimilt ad hluti eda heild
pakflatar verdi gerdur ad pakgardi, en pa verdur gengid upp 4 hann
utfra ibidum eda svolum (lyftuhus ekki leyfd upp a pakhaed.)

Til vidbotar vid hdmarkshaed ma baeta 1,3m i pak lyftustokks,
handridum eda skjoélvirkjum/vindbrjétum sem er aeskilegt ad komi
ofan & byggingarnar til béta fyrir pakgardana en einnig vedurlag
umbhverfis byggingarnar.

P4 ma planta trjagrédri ofan 4 byggingar sem neer allt ad 2m upp
fyrir uppgefna hamarkshaed.

Skjolveggir, a.m.k 2 m? skjolgrindur, skulu vera vid allar svalir hvort
sem paer eru veggsvalir eda paksvalir. Heimilt er ad gera svalalokanir
a veggsvalir og skulu paer vera gagnsaear. Skjolveggir, skjolgrindur
og svalalokanir skulu vera hluti af hénnun hussins og koma fram &
adaluppdrattum.

Kvod er um lyftu i fjolbylishisunum pannig ad komast megi med
lyftu ad 6llum ibudum sem eru a pridju haed eda ofar.

PK: 11,0

PK: 11,0
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Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit.

Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar og svalir ad hamarki 0,6m

. Skyggni/skjélveggur vid anddyri og troppur upp eina haed

a0 hamarki 1,8m

Utlit og efnisval allra skjélveggja a milli sérafnotareita skal

samraema og laga ad utliti og yfirbordsfragangi hisa. Himarkshaed
skjolveggja skal vera 1,4m. Almennt ber ad huga ad nadi og innsyn i
iveruherbergi.

3.1.4 Hushaed og pak

Byggingar eru 3 og 4 haedir auk kjallara, sem ad mestum hluta er
nidurgrafinn. Uppgefinn adkomukoti & haedabladi er koti & goélfi
jarGhaedar.

3.1.5 Bilastaeoi

Gera skal rad fyrir 1,5 bilasteedi & hverja ibud sem er 90m” eda steerri
en 1 bilastaedi & ibadir minni en pad. Hluti af pessum staeedum eru
medfram gotu & baejarlandi - sja deiliskipulagsuppdratt. Reiknad

er med ad hluti bilastaeda séu a yfirbordi en a.m.k. eitt bilastaedi

4 ibud sé i bilakjallara. Kjallarar meiga vera undir gérdum sbr.
deiliskipulagsuppdratt. bak bilgeymslna undir gérdum skal vera
pannig frdgengid ad pad nytist til Gtivistar, t.a.m. med grastorfi,
hellum eda trépollum.

Par sem bilakjallarar standa einir upp Ur jordu skal ganga fra breidum
troppum til tveggja atta.

Bilastaedi i gotum eru sameiginleg 6llum og ma ekki merkja
sérstokum notenda.
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3.1.6 Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i djupgdmum stadsettar vid gotu a deilil6d
eda innan byggingarreits - sja deiliskipulagsuppdratt. Sja kafla 2.8.5.
um sorpgeymslur og sorpflokkun.

3.1.7 Fragangur 4 16d.

A 168 skal koma fyrir a.m.k. 100m? leiksvaedi. Syna skal skipulag l6dar
a adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla 2.17 um fragang 160a.
Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.

F-1

160 staerd l6dar kjallari 1. haed 2. haed . haed 4. hxd ibGdir m? heild m? Nh ibudafjoldi
borraholt 1 4,125 1.680 1.215 1.215 1.215 570 4.215 5.895 1,4 35
borraholt 7 6.472 4.225 2.340 2.340 2.340 775 7.795 12.020 1,9 60
borraholt 13 5.016 3.200 1.900 1.900 1.900 - 5.700 8.900 1,8 55
borraholt 19 2.326 1.020 740 740 740 - 2.220 3.240 1,4 20
heild 17.939 19.930 30.055 1,7 170

steerdir
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3.2 F-2, FJOLBYLISHUS VID PORRAHOLT.

3.2.1 LSOir
Skilmalar eiga vid [6dirnar borraholt 3,5,9, 11, 15 0og 17.

322 Adkoma
Lodirnar hafa adkomu fré bPorraholti. Sja deiliskipulagsuppdratt.

3.2.3 Husagerd

Fjolbylishus & 2 og 3 haedum.

A byggingarreit er kvéd um 168rétt uppbrot byggingar. Utlit
byggingar skal vera brotid upp eins og um samsetta r66 minni
bygginga sé ad raeda - ad hamarki 8 metra breid hver en ad lagmarki
2m, i mismunandi megin lit og/eda megin efnisvali. Stéllun, inn-
eda Utskot vid uppbrot skal vera a.m.k 0,5m. Sambeerilegt uppbrot
skal einnig eiga sér stad i paki og pakkanti. Pakform er frjalst, en
a.m.k. 30% pakflatar skal hafa pakhalla sem er minnst 15°, en mest
30°. Ekki eru gerdar sérstakar krofur til dferdar klaedninga, en ytri
fragangur bygginga skal vera vandadur ur vidhaldslitlum efnum.
Hamarkshaedarfjoldi bygginga kemur fram a skipulagsppdraetti. og
hamarkshaedir koma fram a skyringarmyndum.

Pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir eda
verandir og girt af pannig, skulu vera pakin med graenu yfirbordi.
begar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega
er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med lagvoxnum
gréori, oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog vel sem efstu
pok husa, pok med ldgum runnum og haerri bldémum og svo loks
tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.
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Heimilt er ad hafa ibudir a fleiri en einni haed.

| priggja haeda hisum i deiliskipulagstilldgunni verdur heimilt ad
sleppa lyftu af eftirfarandi astaedum, par sem m.a. er studst vid
leidbeiningarblad 6.4.12 Utgafa 3.1 fra Mannvirkjastofnun sem fjallar
um lyftur og lyftupalla.

ibudir & jardhaed verda avallt pannig ad audvelt verdur ad adlaga
beer adgengi fyrir alla. i 5. tlulid 6.4.12 gr. byggingarreglugerdar
segir: | 6llum byggingum sem eru prjar haedir eda haerri skal minnst
vera ein lyfta. Ekki parf pé lyftu i priggja haeda ibudarhusi ef hvergi
i byggingunni er meira en ein haed milli adaladkomuleidar og
inngangs annars vegar og inngangas ad ibud hins vegar,.” Studst
er vid pessa grein i lagmarkskrofum deiliskipulagsins og skal pridja
haedin i slikum tilfellum avallt vera vidbotarhaed vid ibid med

// N AN
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inngangi & 2. haed, sbr. mynd 10 i ofangreindu leidbeingarbladi.

Alla jafna skulu adalinngangar vera fra gétu. Heimilt er ad hafa sérinnganga
fyrir ibudir. Leggja skal dherslu & ad vid og i kringum innganga sé skjél og
skyggni. Adgangur ad gardrymi skal vera opin 6llum.

Markmidum skipulagsins um uppbrotna og liflega byggd, ma einnig na
med gerd pakgarda. A byggingum er heimilt ad hluti eda heild pakflatar
verdi gerdur ad pakgardi, en pa verdur gengid upp 4 hann utfra ibidum eda
svolum (lyftuhus ekki leyfd upp & pakhaed.)

Til vidbotar vid hamarkshaed ma baeta 1,3m i pak lyftustokks, handridum eda
skjolvirkjum/vindbrjédtum sem er aeskilegt ad komi ofan a byggingarnar til
boéta fyrir pakgardana en einnig vedurlag umhverfis byggingarnar.

P4 ma planta trjagrédri ofan 4 byggingar sem naer allt ad 2m upp fyrir
uppgefna hamarkshaed.
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Skjélveggir, a.m.k 2 m? skjélgrindur, skulu vera vid allar svalir hvort
sem paer eru veggsvalir eda paksvalir. Heimilt er ad gera svalalokanir
& veggsvalir og skulu paer vera gagnsaear. Skjélveggir, skjélgrindur
og svalalokanir skulu vera hluti af hdnnun hussins og koma fram a
adaluppdrattum.

Kvod er um lyftu i fjélbylishisunum pannig ad komast megi med
lyftu ad 6llum ibidum sem eru & pridju haed eda ofar.

Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit.

Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar og svalir ad hamarki 0,6m

. Skyggni/skjélveggur vid anddyri og troppur upp eina haed

a0 hamarki 1,8m

Utlit og efnisval allra skjélveggja a milli sérafnotareita skal
samraema og laga ad utliti og yfirbordsfragangi hisa. Himarkshaed
skjolveggja skal vera 1,4m. Almennt ber ad huga ad nadi og innsyn
i iveruherbergi.

3.24 Hushaed og pak
Byggingar eru 2 og 3 haedir auk kjallara. Uppgefinn adkomukoti a
haedabladi er koti & golfi jardhaedar.

3.2.5 Bilastaeoi

Reikna skal med 1,5 bilastzedi & hverja ibud. bessi staedi eru medfram
gotu a baejarlandi - sja deiliskipulagsuppdratt.

Bilastaedi i gotum eru sameiginleg 6llum og ma ekki merkja
sérstokum notenda.
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3.2.6 Sorp
Sorpgeymslur skulu vera i djipgdmum eda sorpgeymslum

PK: 8,0

stadsettar vid gotu. Sja kafla 2.8.5. um sorpgeymslur og sorpflokkun. GK: 0,0
3.2.7 Fragangur al6d. _ v
Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla =
2.17 um fragang l6da. ‘ - i
Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals. |
Al < | A
1
o /
F-2 e
160 staerd l6dar kjallari 1. haed 2. haed 3. haed ibidir m*  [heild m? Nh ibudafjoldi
borraholt 3 1.465 280 280 280 140 700 980 0,7 5
borraholt 5 1.238 280 280 280 140 700 980 0,8 5
borraholt 9 1.280 280 280 280 140 700 980 0,8 5
borraholt 11 1.023 280 280 280 140 700 980 1,0 5
borraholt 15 1.091 280 280 280 140 700 980 0,9 5
borraholt 17 980 280 280 280 140 700 980 1,0 5
heild 7.077 4.200 5.880 0,8 30

steerdir
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33 A-1, VERSLUN OG PJONUSTA VID PORRAHOLT 2.

33.1 Loédir
Skilmalar eiga vid |6dina borraholt 2.

33.2 Adkoma
L6oin hefur abkomu fra borraholti. Sja deiliskipulagsuppdratt.

3.3.3 Husagerd

Atvinnuhus med verslun og pjonustu a 3. haedum.

A byggingarreit er kvéd um 168rétt uppbrot byggingar Utlit
byggingar skal vera brotid upp eins og um samsetta r66 minni
bygginga sé ad reeda - ad hamarki 12 metra breid hver, i mismunandi
megin lit og/eda megin efnisvali. Petta uppbrot skal einnig eiga sér
stad i paki og pakkanti. bakform er frjalst. Ekki eru gerdar sérstakar
krofur til aferdar klaedninga, en ytri frdgangur bygginga skal vera
vandadur Ur vidhaldslitlum efnum. Hdmarkshaedarfjoldi bygginga
kemur fram a skipulagsppdraetti og hamarkshaedir koma fram &
skyringarmyndum.

Pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir eda
verandir og girt af pannig, skulu vera pakin med graenu yfirbordi.
begar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega
er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med lagvoxnum
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gréori, oft af hnodrazett (sedum-aett) sem henta mjog vel sem efstu
pok husa, pok med lagum runnum og haerri blomum og svo loks
tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

Til vidbotar vid hdmarkshaed ma baeta 1,3m i pak lyftustokks,
handridum eda skjoélvirkjum/vindbrjétum sem er seskilegt ad komi
ofan & byggingarnar til béta fyrir vedurlag umhverfis byggingarnar.
P4 ma planta trjagrédri ofan 4 byggingu sem naer allt ad 2m upp fyrir
uppgefna hamarkshaed.

Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit.

Eftirfarandi atridi mega fara Ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar og svalir ad hamarki 0,6m

. Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m

Utlit og efnisval allra skjélveggja skal samraema og laga ad utliti og
yfirbordsfragangi husa.

3.3.4 Hushad og pak

Bygging er 3 haedir auk kjallara, sem ad mestum hluta er
nidurgrafinn. Uppgefinn adkomukoti & haedabladi er koti & goélfi
jarGhaedar.
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3.3.5 Bilastzdi

Reikna skal med 1 bilastaedi & hverja 50m? atvinnuhusnaedis. Reiknad
er med ad stor hluti peirra sé i bilakjallara. Kjallarar meiga vera undir
gordum og/eda bilasteedum & landi sbr. deiliskipulagsupdratt.
Bilastaedi i gotum ma ekki merkja sérstokum notenda.

336 Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i aflokudum geymslum eda innan
byggingarreits - sja deiliskipulagsuppdratt. Sja kafla 2.8.5. um
sorpgeymslur og sorpflokkun.

3.3.7 Fragangur al6d.

Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 6dru leiti kafla
2.17 um fragang l6da.

Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.

A-1
160 staerd l6dar kjallari 1. hed 2. haed 3. had 4. haed atvinnam? |heild m? Nh
bporraholt 2 6.278 7.800 1.800 1.200 4.200 12.000 1,9

staerdir
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34 A-2, VERSLUN OG PJONUSTA VID PORRAHOLT 4.

3.4.1 L6dir
Skilmalar eiga vid |6dina borraholt 4.

342 Adkoma
L6oin hefur abkomu fra borraholti. Sja deiliskipulagsuppdratt.

3.43 Husagerd

Atvinnuhus med verslun og pjonustu a 4. haedum.

A byggingarreit er kvéd um 168rétt uppbrot byggingar Utlit
byggingar skal vera brotid upp eins og um samsetta r66 minni
bygginga sé ad reeda - ad hamarki 12 metra breid hver, i mismunandi
megin lit og/eda megin efnisvali. Petta uppbrot skal einnig eiga sér
stad i paki og pakkanti. bakform er frjalst. Ekki eru gerdar sérstakar
krofur til aferdar klaedninga, en ytri frdgangur bygginga skal vera
vandadur Ur vidhaldslitlum efnum. Hdmarkshaedarfjoldi bygginga
kemur fram a skipulagsppdraetti og hamarkshaedir koma fram &
skyringarmyndum.

Pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir eda
verandir og girt af pannig, skulu vera pakin med graenu yfirbordi.
begar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega
er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med lagvoxnum
groori, oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog vel sem efstu
pok husa, pok med ldgum runnum og haerri bldémum og svo loks
tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

Til vidbotar vid hamarkshaed ma baeta 1,3m i pak lyftustokks,
handridum eda skjolvirkjum/vindbrjétum sem er aeskilegt ad komi
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ofan & byggingarnar til béta fyrir vedurlag umhverfis byggingarnar.
P4 ma planta trjagrédri ofan 4 byggingu sem naer allt ad 2m upp fyrir
uppgefna hamarkshaed.

Byggingareitir
Brotin lina afmarkar byggingarreit.
Eftirfarandi atridi mega fara Ut fyrir byggingarreit:
Utbyggingar og svalir ad hamarki 0,6m
Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m
Utlit og efnisval allra skjélveggja skal samraema og laga ad utliti og
yfirbordsfragangi husa.

74
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3.44 Hushad og pak

Bygging er 3 haedir auk kjallara, sem ad mestum hluta er
nidurgrafinn. Uppgefinn adkomukoti & haedabladi er koti & goélfi
jarGhaedar.

3.4.5 Bilastzdi

Reikna skal med 1 bilastaedi & hverja 50m? atvinnuhtsnaedis.
Reiknad er med ad stor hluti peirra sé i bilakjallara. Kjallarar
meiga vera undir gérdum og/eda bilastaedum 4 landi sbr.
deiliskipulagsupdratt.

Bilastaedi i gotum ma ekki merkja sérstokum notenda.

346 Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i aflokudum geymslum eda innan
byggingarreits - sja deiliskipulagsuppdratt. Sja kafla 2.8.5. um
sorpgeymslur og sorpflokkun.

3.47 Fragangur al6d.

Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla
2.17.um fragang 160a.

Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.

A-2
166 staerd I6dar kjallari 1. haed 2. haed 3. haed 4. had atvinnam? [heild m? Nh
borraholt 4 4.768 7.600 1.300 1.300 1.300 1.000 4.900 12.500 2,6

staerdir
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35 A-3, VERSLUN OG PJONUSTA VID PORRAHOLT 6.

3.5.1 Lo&dir
Skilmalar eiga vid |6dina borraholt 6.

352 Adkoma
L6oin hefur abkomu fra borraholti. Sja deiliskipulagsuppdratt.

3.53 Husagerd

Atvinnuhus med verslun og pjonustu a 5. haedum.

A byggingarreit er kvéd um 168rétt uppbrot byggingar. Utlit
byggingar skal vera brotid upp eins og um samsetta r66 minni
bygginga sé ad reeda - ad hamarki 12 metra breid hver, i mismunandi
megin lit og/eda megin efnisvali. Petta uppbrot skal einnig eiga sér
stad i paki og pakkanti. bakform er frjalst. Ekki eru gerdar sérstakar
krofur til aferdar klaedninga, en ytri frdgangur bygginga skal vera
vandadur Ur vidhaldslitlum efnum. Hdmarkshaedarfjoldi bygginga
kemur fram a skipulagsppdraetti og hamarkshaedir koma fram &
skyringarmyndum.

Pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir eda
verandir og girt af pannig, skulu vera pakin med graenu yfirbordi.
begar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega
er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med lagvoxnum
groori, oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog vel sem efstu
pok husa, pok med ldgum runnum og haerri bldémum og svo loks
tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

Fimmta haed byggingar skal vera inndregin sbr.
deiliskipulagsuppdratt. Til vidbotar vid hamarkshaed ma baeta
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1,3m i pak lyftustokks, handridum eda skjolvirkjum/vindbrjétum
sem er aeskilegt ad komi ofan 4 byggingarnar til béta fyrir vedurlag
umhverfis byggingarnar.

P4 ma planta trjagrédri ofan 4 byggingu sem naer allt ad 2m upp fyrir
uppgefna hamarkshaed.

Byggingareitir
Brotin lina afmarkar byggingarreit.
Eftirfarandi atridi mega fara Ut fyrir byggingarreit:
Utbyggingar og svalir ad hamarki 0,6m
Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m
Utlit og efnisval allra skjélveggja skal samraema og laga ad utliti og
yfirbordsfragangi husa.

3,54 Hushad og pak

Bygging er 3 haedir auk kjallara, sem ad mestum hluta er
nidurgrafinn. Uppgefinn adkomukoti & haedabladi er kéti & golfi
jarGhaedar.
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355

Bilastaedi

Reikna skal med 1 bilastaedi & hverja 50m? atvinnuhusnaedis. Reiknad
er med ad stor hluti peirra sé i bilakjallara. Kjallarar meiga vera undir
gordum og/eda bilasteedum & landi sbr. deiliskipulagsupdratt.
Bilastaedi i gotum ma ekki merkja sérstokum notenda.

3.5.6

Sorpgeymslur skulu vera i aflokudum geymslum eda innan

Sorp

byggingarreits - sja deiliskipulagsuppdratt. Sja kafla 2.8.5. um
sorpgeymslur og sorpflokkun.

357

Fragangur 4 160.
Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 6dru leiti kafla
2.17 um fragang l6da.
Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.

A-3
168 staerd l6dar kjallari 1. hzed 2. h=d 3. had 4. haed 5. haed atvinna m? |heild m? Nh
borraholt 6 6.419 9.600 2.500 2.500 2.500 2.500 900 10.900 20.500 3,2

staerdir
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3.6 F-3, FJOLBYLISHUS VID VORBRAUT.

3.6.1 LSOir
Skilmalar eiga vid |6dirnar Vorbraut 2-16, jafnar tolur.

3.6.2 Adkoma
Lédirnar hafa adkomu fra Vorbraut. Sja deiliskipulagsuppdratt.

3.6.3 Husagerd

Fjolbylishus & 3 haedum.

A byggingarreit er kvéd um 168rétt uppbrot byggingar. Utlit
byggingar skal vera brotid upp med a.m.k 2 mismunandi megin
liti og/eda megin efnisval fyrir utan gler & langhlidum. bakform er
frjalst. Ekki eru gerdar sérstakar krofur til &ferdar klaedninga, en ytri
fragangur bygginga skal vera vandadur ur vidhaldslitlum efnum.
Hamarkshaedarfjoldi bygginga kemur fram a skipulagsppdraetti og
hamarkshaedir koma fram a skyringarmyndum.

Pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir eda
verandir og girt af pannig, skulu vera pakin med graenu yfirbordi.
begar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega
er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med lagvoxnum
groori, oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog vel sem efstu
pok husa, pok med ldgum runnum og haerri bldémum og svo loks
tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

Heimilt er ad hafa ibudir 4 fleiri en einni haed.

Heimilt er ad hafa sérinnganga fyrir ibudir. Til ad pjéna markmidum
um uppbrot bygginga er ekki heimilt ad hafa éupphitada
svalaganga. Leggja skal dherslu 4 ad vid og i kringum innganga sé
skjol og skyggni. Adgangur ad gardrymi skal vera opin ollum.
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Til vidbotar vid hdmarkshaed ma baeta 1,3m i pak lyftustokks,
handridum eda skjoélvirkjum/vindbrjétum sem er eskilegt ad komi
ofan & byggingarnar til béta vedurlag umhverfis byggingarnar.

P4 ma planta trjagrédri ofan 4 byggingar sem neer allt ad 2m upp
fyrir uppgefna hdamarkshaed.

Skjélveggir, a.m.k 2 m? skjélgrindur, skulu vera vid allar svalir hvort
sem paer eru veggsvalir eda paksvalir. Heimilt er ad gera svalalokanir
& veggsvalir og skulu paer vera gagnsaear. Skjélveggir, skjélgrindur

67

og svalalokanir skulu vera hluti af hénnun hussins og koma fram &
adaluppdrattum.

Kvod er um lyftu i fjélbylishisunum pannig ad komast megi med lyftu ad
Ollum ibudum sem eru a pridju haed eda ofar.

Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit.
Eftirfarandi atridi mega fara at fyrir byggingarreit:
. Utbyggingar og svalir ad hamarki 0,6m
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. Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m

Utlit og efnisval allra skjélveggja a milli sérafnotareita skal
samraema og laga ad utliti og yfirbordsfragangi hisa. Himarkshaed
skjolveggja skal vera 1,4m. Almennt ber ad huga ad nadi og innsyn
i iveruherbergi.

3.6.4 Hushad og pak
Byggingar eru 3 haedir. Uppgefinn adkomukoti & haedabladi er koti &
golfi jardhaedar.

3.6.5 Bilastaxeoi

Gera skal rad fyrir 1,5 bilastaedi & hverja ibud sem er 90m? eda steerri
en 1 bilastaedi & ibadir minni en pad. Hluti af pessum staeedum eru
medfram gotu & baejarlandi - sja deiliskipulagsuppdratt. Reiknad er
med ad 6ll bilastaeda séu a yfirbordi.

Bilastaedi i gotum eru sameiginleg 6llum og ma ekki merkja
sérstokum notenda.

PK:11,0
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36.6 Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i djupgdmum eda sorpskylum innan |6dar
- sja deiliskipulagsuppdratt. Sja kafla 2.8.5. um sorpgeymslur og

sorpflokkun.

3.6.7 Fradgangur4160.

Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla

2.17 um fragang l6da.

Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.

F-3
166 sterd l68ar  [1.ha@d  |2.h=d  |3.h=d  |ibudirm? |heildm? |Nh  |ibudafjoldi
Vorbraut 2 1.838 442 442 442 1.326 1.326 0,7 9
Vorbraut 4 1.387 442 442 442 1.326 1.326 1,0 9
Vorbraut 6 1.380 442 442 442 1.326 1.326 1,0 9
Vorbraut 8 1.290 364 364 364 1.092 1.092 0,8 9
Vorbraut 10 1.255 364 364 364 1.092 1.092 0,9 9
Vorbraut 12 1.216 364 364 364 1.092 1.092 0,9 9
Vorbraut 14 1.225 364 364 364 1.092 1.092 0,9 9
Vorbraut 16 1.663 442 442 442 1.326 1.326 0,8 9
heild 11.254 9.672 9.672 0,9 72

staerdir
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3.7 F-4, FJOLBYLISHUS VID VORBRAUT.

3.7.1 LSOir
Skilmalar eiga vid [6dirnar Vorbraut 1-19, oddatolur.

372 Adkoma
Lédirnar hafa adkomu fra Vorbraut. Sja deiliskipulagsuppdratt.

3.7.3 Husagerd

Fjolbylishus & 2 haedum.

A byggingarreit er kvéd um 168rétt uppbrot byggingar. Utlit
byggingar skal vera brotid upp med a.m.k 2 mismunandi megin
liti og/eda megin efnisval fyrir utan gler & langhlidum. bakform er
frjalst. Ekki eru gerdar sérstakar krofur til &ferdar klaedninga, en ytri
fragangur bygginga skal vera vandadur ur vidhaldslitlum efnum.
Hamarkshaedarfjoldi bygginga kemur fram a skipulagsppdraetti og
hamarkshaedir koma fram a skyringarmyndum.

Pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir eda
verandir og girt af pannig, skulu vera pakin med graenu yfirbordi.
begar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega
er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med lagvoxnum
groori, oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog vel sem efstu
pok husa, pok med ldgum runnum og haerri bldémum og svo loks
tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

Heimilt er ad hafa ibudir 4 fleiri en einni haed.

Heimilt er ad hafa sérinnganga fyrir ibudir. Til ad pjéna markmidum
um uppbrot bygginga er ekki heimilt ad hafa éupphitada
svalaganga. Leggja skal dherslu 4 ad vid og i kringum innganga sé
skjol og skyggni. Adgangur ad gardrymi skal vera opin ollum.
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Til vidbotar vid hamarkshaed ma baeta 1,3m i pak lyftustokks, og svalalokanir skulu vera hluti af hdnnun hussins og koma fram &
handridum eda skjolvirkjum/vindbrjotum sem er aeskilegt ad komi adaluppdrattum.

ofan 4 byggingarnar til béta vedurlag umhverfis byggingarnar. P4 ma planta trjagrédri ofan 4 byggingar sem naer allt ad 2m upp fyrir
Skjolveggir, a.m.k 2 m? skjélgrindur, skulu vera vid allar svalir hvort uppgefna hamarkshaed.

sem paer eru veggsvalir eda paksvalir. Heimilt er ad gera svalalokanir
& veggsvalir og skulu paer vera gagnsaear. Skjélveggir, skjélgrindur
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Byggingareitir
. Brotin lina afmarkar byggingarreit.
Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

Utbyggingar og svalir ad hamarki 0,6m

Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m

i iveruherbergi.

3.74 Hushaed og pak
Byggingar eru 2 haedir. Uppgefinn adkomukoti 8 haedabladi er koti &

Utlit og efnisval allra skjélveggja a milli sérafnotareita skal
samraema og laga ad utliti og yfirbordsfragangi hisa. Himarkshaed

skjolveggja skal vera 1,4m. Almennt ber ad huga ad nadi og innsyn
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3.7.5 Bilasteedi 376 Sorp
Gera skal rad fyrir 1,5 bilastaedi & hverja ibud sem er 90m? eda sterri Sorpgeymslur skulu vera i djupgdmum eda sorpskylum innan |6dar - sja
en 1 bilastaedi a ibudir minni en pad. Hluti af pessum staedum eru deiliskipulagsuppdratt. Sja kafla 2.8.5. um sorpgeymslur og sorpflokkun.

medfram gotu & baejarlandi - sja deiliskipulagsuppdratt. Reiknad er
med ad 6ll bilastaeda séu a yfirbordi.

Bilastaedi i gotum eru sameiginleg 6llum og ma ekki merkja

sérstokum notenda.

3.7.7 Fragangur a160.

Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla 2.17 um
fragang l6da.

Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.

F-4

166 staerd 6dar 1. haed 2. haed ibudir m*  |heild m? Nh ibudafjoldi
Vorbraut 1 1.343 336 336 672 672 0,5 4
Vorbraut 3 1.551 442 442 884 884 0,6 6
Vorbraut 5 1.766 520 520 1.040 1.040 0,6 8
Vorbraut 7 1.425 442 442 884 884 0,6 6
Vorbraut 9 1.564 442 442 884 884 0,6 6
Vorbraut 11 1.256 336 336 672 672 0,5 4
Vorbraut 13 1.044 336 336 672 672 0,6 4
Vorbraut 15 1.829 520 520 1.040 1.040 0,6 8
Vorbraut 17 1.280 336 336 672 672 0,5 4
Vorbraut 19 1.344 336 336 672 672 0,5 4
heild 14.402 8.092 8.092 0,6 54

steerdir
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3.8 R-1, RADHUS VID YLISHOLT, UTHOLT OG VORBRAUT.

3.8.1 Lo&dir
Skilmalar eiga vi® 168irnar Ylisholt 3-39, oddatélur, Utholt 1-43,
oddatoélur og Vorbraut 21-55 oddatélur.

3.8.2 Adkoma
Lodirnar hafa adkomu fra Ylisholti, Utholti og botnléngum ut fra
Vorbraut. Sja deiliskipulagsuppdratt.

3.8.3 Husagerd

Radhus med 1 ibud 4 2 haedum i hverju husi.

A byggingarreit er kvéd um uppbrot byggingar Utlit byggingar
skal vera brotid upp med a.m.k 2 mismunandi megin liti og/eda
megin efnisval fyrir utan gler & langhlidum. pakform er frjalst.

Ekki eru gerdar sérstakar krofur til aferdar klaedninga, en ytri
fragangur bygginga skal vera vandadur ur vidhaldslitlum efnum.
Hamarkshaeodarfjoldi bygginga kemur fram a skipulagsppdrzetti og
hamarkshaedir koma fram a skyringarmyndum.

Pk sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir eda
verandir og girt af pannig, skulu vera pakin med graenu yfirbordi.
Pegar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega
er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med lagvéoxnum
gréori, oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog vel sem efstu
pok husa, pok med lagum runnum og haerri blomum og svo loks
tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.
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Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit.

Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar og svalir ad hamarki 0,6m

. Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m

Utlit og efnisval allra skjélveggja skal samraema og laga ad utliti og
yfirbordsfragangi husa. Himarkshaed skjolveggja skal vera 1,8m.
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3.84 Hushad og pak
Bygging er 2 haedir. Uppgefinn adkomukadti & haedabladi er koti &
golfi jardhaedar.

3.8.5 Bilasteedi

Gera skal rad fyrir 2 bilastaedum 4 160 fyrir hverja ibud. Gestastzedi
eru medfram gotu & baejarlandi - sja deiliskipulagsuppdratt. Reiknad
er med ad oll bilastaeda séu a yfirbordi.

Bilastaedi i gotum eru sameiginleg 6llum og ma ekki merkja
sérstokum notenda.

Heimilt er ad byggja bilgeymslu eda bilskyli fyrir einn bil fyrir hverja
ibud innan byggingarreits.
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3.8.6 Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i sorpskylum innan |6dar - sja
deiliskipulagsuppdratt. Sja kafla 2.8.5. um sorpgeymslur og
sorpflokkun.

3.8.7 Fragangur alo6d.
Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla 2.17
um fragang 16da.

Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.
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[ |
160 staerd l6dar 1. haed 2. haed ibudir m>  |heild m? Nh ibudafjéldi
Ylisholt 3 713 180 130 310 310 0,4 1
Ylisholt 5 411 180 130 310 310 0,8 1
Ylisholt 7 529 180 130 310 310 0,6 1
Ylisholt 9 537 180 130 310 310 0,6 1
Ylisholt 11 405 180 130 310 310 0,8 1
Ylisholt 13 414 180 130 310 310 0,7 1
Ylisholt 15 562 180 130 310 310 0,6 1
Ylisholt 17 575 180 180 360 360 0,6 1
Ylisholt 19 440 180 130 310 310 0,7 1
Ylisholt 21 423 180 180 360 360 0,9 1
Ylisholt 23 563 180 130 310 310 0,6 1
Ylisholt 25 555 180 180 360 360 0,6 1
Ylisholt 27 416 180 130 310 310 0,7 1
Ylisholt 29 433 180 130 310 310 0,7 1
Ylisholt 31 568 180 130 310 310 0,5 1
Ylisholt 33 538 180 130 310 310 0,6 1
Ylisholt 35 465 180 130 310 310 0,7 1
Ylisholt 37 448 180 130 310 310 0,7 1
Ylisholt 39 624 180 130 310 310 0,5 1
Utholt 1 612 180 130 310 310 0,5 1
Utholt 3 441 180 130 310 310 0,7 1
Utholt 5 447 180 130 310 310 0,7 1
Utholt 7 621 180 130 310 310 0,5 1
Utholt 9 667 180 130 310 310 0,5 1
Utholt 11 455 180 130 310 310 0,7 1
Utholt 13 433 180 130 310 310 0,7 1
Utholt 15 570 180 130 310 310 0,5 1
Utholt 17 570 180 130 310 310 0,5 1
Utholt 19 434 180 130 310 310 0,7 1
Utholt 21 456 180 130 310 310 0,7 1

staerdir
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169 steerd l16dar 1. haed 2. hed ibudir m? heild m? Nh ibudafjoldi
Utholt 23 773 180 130 310 310 0,4 1
Utholt 25 607 180 130 310 310 0,5 1
Utholt 27 497 180 130 310 310 0,6 1
Utholt 29 475 180 130 310 310 0,7 1
Utholt 31 454 180 130 310 310 0,7 1
Utholt 33 595 180 130 310 310 0,5 1
Utholt 35 593 180 130 310 310 0,5 1
Utholt 37 454 180 130 310 310 0,7 1
Utholt 39 475 180 130 310 310 0,7 1
Utholt 41 497 180 130 310 310 0,6 1
Utholt 43 651 180 130 310 310 0,5 1
Vorbraut 21 688 180 130 310 310 0,5 1
Vorbraut 23 430 180 130 310 310 0,7 1
Vorbraut 25 838 180 130 310 310 0,4 1
Vorbraut 27 845 180 130 310 310 0,4 1
Vorbraut 29 430 180 130 310 310 0,7 1
Vorbraut 31 430 180 130 310 310 0,7 1
Vorbraut 33 430 180 130 310 310 0,7 1
Vorbraut 35 802 180 130 310 310 0,4 1
Vorbraut 37 896 180 130 310 310 0,3 1
Vorbraut 39 430 180 130 310 310 0,7 1
Vorbraut 41 430 180 130 310 310 0,7 1
Vorbraut 43 430 180 130 310 310 0,7 1
Vorbraut 45 430 180 130 310 310 0,7 1
Vorbraut 47 747 180 130 310 310 0,4 1
Vorbraut 49 604 180 130 310 310 0,5 1
Vorbraut 51 436 180 130 310 310 0,7 1
Vorbraut 53 440 180 130 310 310 0,7 1
Vorbraut 55 742 180 130 310 310 0,4 1
heild 31.874 18.440 18.440 0,6 59

staerdir
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3.9 E-1, EINBYLISHUS VID ESKIHOLT, HRISHOLT OG HAHOLT.

AL

/4l n: JVQ @%ﬁ@ @7 7 39.1  Lodir
é//é@l%//ﬁ//ﬁ// ZO%&E éﬁg Skilmalar eiga vio allar ibudarlédir vid Eskiholt, Hrisholt og Haholt.
UGG G : ’ =) T 3
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& = :
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39.2 Adkoma
Lodirnar hafa hefur adkomu fra Eskiholti, Hrisholti og Haholti. Sja
deiliskipulagsuppdratt.

7
3

3.9.3 Husagerd

Einbylishus & 2 haedum.

Heimilt er ad rifa hus og byggja nytt med peim takmorkunum

sem husaskréning segir til um og ad undangengnu mati

S skipulagsnefndar. P6 niverandi hus standi t fyrir byggingarreit

o er adeins heimilt ad staekka husin innan byggingarreits enda sé
heildarbyggingarmagn undir hamarkis nytingarhlutfalli [63arinnar
sem er 0,45 & 6llum 168dum E-1.
Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit.

Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar og svalir ad hamarki 0,6m

. Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m.

Nuverandi skrddar byggingar eru gefnar upp i blaum lit
deiliskipulagsuppdreetti.

Einbylishus i Eskiholti, Hrisholti og Haholti
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3.9.4 Hushad og pak
Byggingar eru 2 haedir. Uppgefinn adkomukoti & haedabladi er koti a
golfi jardhaedar.

3.9.5 Bilastxoi

i skipulaginu er reiknad med 2 bilastaedum & hverja ibud.
Bilastaedi i gotum eru sameiginleg 6llum og ma ekki merkja
sérstokum notenda.

3.9.6 Sorp
Sorpgeymslur skulu almennt vera i samraemi vid kafla 6.12 i
byggingarreglugerd (112/2012).

3.9.7 Fragangur al6d.

Syna skal skipulag l6dar & adaluppdrattum. Sja ad 6dru leyti kafla
2.17 um fragang l6da.

Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.
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3.10  E-2, EINBYLISHUS VID YLISHOLT OG UTHOLT.

3.10.1 Lodir
Skilmalar eiga vid 16dirnar Ylisholt 1, 2, 4, 6, 8, 10, 12 og 14 og Utholt
2,4,6,8,10,12,14,16, 18, 20, 22, 45, 47 og 49.

3.10.2 Adkoma
Lodirnar hafa adkomu fré Ylisholti og Utholti. Sja
deiliskipulagsuppdratt.

3.10.3 Husagerd

Einbylishus & 2 haedum.

A byggingarreit er kvéd um uppbrot byggingar Utlit byggingar
skal vera brotid upp med a.m.k 2 mismunandi megin liti og/eda
megin efnisval fyrir utan gler & langhlidum. pakform er frjalst.

Ekki eru gerdar sérstakar krofur til aferdar klaedninga, en ytri
fragangur bygginga skal vera vandadur ur vidhaldslitlum efnum.
Hamarkshaedarfjoldi bygginga kemur fram a skipulagsppdraetti og
hamarkshaedir koma fram a skyringarmyndum.

Pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir eda
verandir og girt af pannig, skulu vera pakin med graenu yfirbordi.
begar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega
er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med lagvoxnum
groori, oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog vel sem efstu
b6k husa, pok med lagum runnum og haerri blomum og svo loks
tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.
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Byggingareitir

Brotin lina afmarkar byggingarreit.
Eftirfarandi atridi mega fara Ut fyrir byggingarreit:

Utbyggingar og svalir ad hamarki 0,6m

Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m
Utlit og efnisval allra skjélveggja skal samraema og laga ad utliti og

yfirbordsfragangi husa. Himarkshaed skjolveggja skal vera 1,8m.
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3.10.4 Hushad og pak
Byggingar eru 2 haedir. Uppgefinn adkomukoti & haedabladi er koti &
PK:8,0 golfi jardhaedar.

3.10.5 Bilastzedi

Gera skal rad fyrir 3 bilastaedum 4 160. Gestastaedi eru medfram gotu
& baejarlandi - sja deiliskipulagsuppdratt. Reiknad er med ad oll
bilastaeda séu 4 yfirbordi.

Bilastaedi i gotum eru sameiginleg 6llum og ma ekki merkja
sérstokum notenda.

Heimilt er ad byggja bilgeymslu eda bilskyli fyrir einn bil innan
byggingarreits.

3.10.6 Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i sorpskylum innan l6dar - sja
deiliskipulagsuppdratt. Sja kafla 2.8.5. um sorpgeymslur og
! sorpflokkun.

/A

3.10.7 Fragangur & 160.
5 15 7 ¥ < Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla

2.17 um fragang l6da.
Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.

>
15.27
>
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C
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E-2

160 staerd I60ar 1. haed 2. haed ibudir m? heild m? Nh ibudafjoldi
Ylisholt 1 984 180 180 360 360 0,4 1
Ylisholt 2 841 180 180 360 360 0,4 1
Ylisholt 4 704 180 180 360 360 0,5 1
Ylisholt 6 706 180 180 360 360 0,5 1
Ylisholt 8 709 180 180 360 360 0,5 1
Ylisholt 10 746 180 180 360 360 0,5 1
Ylisholt 12 710 180 180 360 360 0,5 1
Ylisholt 14 731 180 180 360 360 0,5 1
Utholt 2 769 180 180 360 360 0,5 1
Utholt 4 569 180 180 360 360 0,6 1
Utholt 6 656 180 180 360 360 0,5 1
Utholt 8 658 180 180 360 360 0,5 1
Utholt 10 687 180 180 360 360 0,5 1
Utholt 12 703 180 180 360 360 0,5 1
Utholt 14 653 180 180 360 360 0,6 1
Utholt 16 657 180 180 360 360 0,5 1
Utholt 18 636 180 180 360 360 0,6 1
Utholt 20 663 180 180 360 360 0,5 1
Utholt 22 831 180 180 360 360 0,4 1
Utholt 45 921 180 180 360 360 0,4 1
Utholt 47 764 180 180 360 360 0,5 1
Utholt 49 790 180 180 360 360 0,5 1
heild 16.088 5.040 5.040 0,3 22

steerdir
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3.11  E-3, EINBYLISHUS VID SKERPLUHOLT.

3.11.1 L&dir
Skilmalar eiga vio allar 160ir vid Skerpluholt.

3.11.2 Adkoma
Lodirnar hafa adkomu fra Skerpluholti. Sja deiliskipulagsuppdratt.

3.11.3 Husagerd

Einbylishis & 1 haed.

A byggingarreit er kvéd um uppbrot byggingar Utlit byggingar
skal vera brotid upp med a.m.k 2 mismunandi megin liti og/eda
megin efnisval fyrir utan gler & langhlidum. Pakform er frjalst.

Ekki eru gerdar sérstakar krofur til &ferdar klaedninga, en ytri
fragangur bygginga skal vera vandadur ur vidhaldslitlum efnum.
Hamarkshaedarfjoldi bygginga kemur fram a skipulagsppdraetti og
hamarkshaedir koma fram a skyringarmyndum.

Pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir eda
verandir og girt af pannig, skulu vera pakin med graenu yfirbordi.
begar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega
er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med lagvoxnum
groori, oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog vel sem efstu
pok husa, pok med ldgum runnum og haerri bldémum og svo loks
tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.
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Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit.

Eftirfarandi atridi mega fara Ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar ad hamarki 0,6m

. Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m

Utlit og efnisval allra skjélveggja skal samraema og laga ad utliti og
yfirbordsfragangi husa. Himarkshaed skjolveggja skal vera 1,8m.

3.11.4 Hushad og pak
Byggingar eru 1 haed. Uppgefinn abkomukoti @ haedabladi er koti &
golfi jardhaedar.

3.11.5 Bilastzedi

Gera skal rad fyrir 3 bilastaedum a 160. Gestastaedi eru medfram gotu
& baejarlandi - sja deiliskipulagsuppdratt. Reiknad er med ad oll
bilastaeda séu 4 yfirbordi.

Bilastaedi i gotum eru sameiginleg 6llum og ma ekki merkja
sérstokum notenda.

Heimilt er ad byggja bilgeymslu eda bilskyli fyrir einn bil innan
byggingarreits.

8¢9



Deiliskipulag Hnodraholt nordur i Gardabae - utgafa 01

E_3 3 Sérakvaedi

3.11.6 Sorp
Sorpgeymslur skulu vera i sorpskylum innan l6dar - sja
deiliskipulagsuppdratt. Sja kafla 2.8.5. um sorpgeymslur og
% sorpflokkun.
GK:0,0 3.11.7 Fragangur & 160.
,,,,,,,, L I

Syna skal skipulag l6dar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla
2.17 um fragang l6da.

Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.
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E-3

160 staerd l60ar 1. had 2. haed ibudir m? heild m? Nh ibuoafjoldi
Skerpluholt 1 658 225 - 225 225 0,3 1
Skerpluholt 2 758 225 - 225 225 0,3 1
Skerpluholt 3 662 225 - 225 225 0,3 1
Skerpluholt 4 756 225 - 225 225 0,3 1
Skerpluholt 5 665 225 - 225 225 0,3 1
Skerpluholt 6 756 225 - 225 225 0,3 1
Skerpluholt 7 651 225 - 225 225 0,3 1
Skerpluholt 8 742 225 - 225 225 0,3 1
Skerpluholt 9 632 225 - 225 225 0,4 1
Skerpluholt 10 745 225 - 225 225 0,3 1
Skerpluholt 11 666 225 - 225 225 0,3 1
Skerpluholt 13 666 225 - 225 225 0,3 1
heild 8.357 2.700 2.700 0,3 12

steerdir
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3.12  DALUSTOD FYRIR HITAVEITU - HNODRAHOLTI 1 OG
VORBRAUT 18.

3.12.1 L6
Skilmalar vid 16dirnar Hnodraholt 1 og Vorbraut 18.

3.12.2 Almennt

Adkoma ad 16dinni Hnodraholti 1 er frd gdngustig medfram
Hnodraholti og ad Vorbraut 18 beint fra Vorbraut. A 165unum
ma byggja einnar haedar daeluhus. Syna skal skipulag |6dar &
adaluppdrattum. Stadsetning innan byggingarreits er frjals.

Ao > 7
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3.13  SPENNISTOBVAR VID PORRAHOLT, VORBRAUT, YLISHOLT OG
UTHOLT.

3.13.1 L6d
Skilmalar vid l6dirnar bPorraholt 2a og 6a, Vorbraut 2a, 6a, 16a og 493,
Ylisholt 7a og 39a og Utholt 33a.

3.13.2 Almennt

Adkoma ad |6dunum er eftir akfaerum stigum eda gétum. A 163inni
ma byggja einnar haedar spennistdd. Syna skal skipulag l6dar a
adaluppdrattum. Stadsetning innan byggingarreits er frjals.

nuverandi spennist60 vid Hrisholt
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3.14  YFIRLIT BYGGINGA A DEILISKIPULAGSSVADINU.

3.14.1 Yfirlitstafla
A yffirlitstoflu deiliskipulagsins kemur fram skipting milli
mismunandi ibudargerda annarsvegar og atvinnuhusnadis

Yfirlit nybygginga hinsvegar.
ibudarbyggingar

Tegund steerd |60ar ibadir m>  [heild m? Nh ibudafjoldi |bilastaedi
F-1 17.939 19.930 30.055 1,7 170 230
F-2 7.077 4.200 5.880 0,8 30 41
F-3 11.254 9.672 9.672 0,9 72 97
F-4 14.402 8.092 8.092 0,6 54 73
Fislbylishds 326

R-1 31.874 18.440 18.440 0,6 59 118
E-2 16.088 5.040 5.040 0,3 22 44
E-3 8.357 2.700 2.700 0,3 12 24
Sérbylishus 93

heild 106.991 68.074 79.879 0,7 419 626
Atvinnubyggingar

Tegund staerd 160ar atvinnam? |heild m? Nh bilastaedi
A-1 6.278 4.200 12.000 1,9 84
A-2 4,768 4.900 12.500 2,6 98
A-3 6.419 10.900 20.500 3,2 218
heild 17.465 20.000 45.000 2,6 400
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